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I.  Vyrokova c¢ast uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k 26.6.2017 a je graficky znazornéna ve vykrese
zakladniho ¢lenéni Uzemi i v ostatnich vykresech.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Definice pouzitych pojmu:

Cizorodé stavby

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym uspofadanim neodpovidaji stavajici
okolni z&stavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v ramci navazujiciho
spravniho Fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

Drobna stavba

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesdhne 16m? a
vySku 4,5m (sem patfi napf. kliny, pfistteSky pro nadoby na odpadky, energetické
pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s vyrobnim a technologickym
zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady zahradniho nabytku a dal§i obdobné stavby).

Drobna a femesina vyroba a sluzby

— Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroCi vlastnické hranice
stavebnika.

— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojend s pouzivdnim specializovanych
nastrojl a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femeslIné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Charakter zastavby

— Je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou, apod. ve

vztahu ke stavajici zastavbé
Maximalni zastavitelnost pozemku

— Zastavéna plocha je sou¢tem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi prdméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyri se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfe$ni konstrukce do
vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do
zastavéné plochy nezapocitavaji.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Gcelovému vyuziti.

Soubor staveb

— Vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho stavebniho z&méru uskutecriuje
vystavba na souvislém Uzemi nebo za spole€nym Ucelem, v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti.

Stavba hlavni

— Se rozumi stavba v souboru staveb, ktera uréuje Uc€el vystavby souboru staveb.
Stavaijici vyuziti uzemi

— Se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani uzemniho planu.
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Struktura zastavby

— Je dana zejména pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vUci
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Ucelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesdhne 16m? a
vyska 4,5m (sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.).

Vedlejsi stavba

— Se rozumi stavba v souboru staveb, kterd se stavbou hlavni svym Gcelem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje Gcel uzivani
stavby hlavni.

Redené Gzemi se sklada ze tfi katastralnich Uzemi Ostfedek (sidla Ostfedek a MziZovice),
Bélcice u Ostredka (sidlo Bélice a osada Vraz) a TremosSnice (sidlo Tfemosnice).

Ostiedek se bude i nadale rozvijet jako obec s obytnou, rekreaéni a vyrobné skladovaci funkci
lezici v Clenité zemédeélsky obhospodafovavané krajing, doplnéné zejména v severozdpadni casti
Cetnymi lesnimi porosty.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné zachovavat nasledujici hlavni koncepéni zasady:

— Res$ené Gzemi bude rozvijeno s ohledem na jeho polohu v rozvojové ose republikového
vyznamu OS5a Praha - Jihlava.

- Uzemné a stavebné rozvijet véechna sidla fe§eného Gzemi s ohledem na jejich vyznam a
potencial. Preferovan je rozvoj ploch bydleni a ploch smisenych obytnych ve vazbé na plochy
stejného vyuziti.

— Jako centrum osidleni s preferovanym rozvojem povazovat sidlo Ostredek, v€etné Mzizovic, s
kterymi tvofi v sou¢asné dobé jeden urbanisticky celek. Zbyvajici sidla povazovat za plosné
stabilizovana s omezenym navrhem zastavitelnych ploch v fadu jednotek rodinnych domd.

— Nové stavebni objekty rozvijet v ndvaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu a navrhovanou
technickou infrastrukturu.

— Podporovat stabilizaci a rozvoj ploch vyroby zejména ve vazbé na mimourovriové kfizeni
délnice D1 se silnici 11/110.

— Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj zakladni ob&anské vybavenosti zejména v
Ostredku.

— PFi rozvoji jednotlivych sidel zohlednit a respektovat stavajici hodnoty feSeného Uzemi s
minimalizaci vlivu na kulturni a urbanistické hodnoty, civiliza¢ni hodnoty, Zivotni prostfedi a
krajinu.

— Kromé zastavitelnych ploch Z1B a Z4B se nevymezuji nové plochy rekreace - plochy staveb
pro rodinnou rekreaci. Stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v feSeném Uzemi
stabilizované.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje feseného Gzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, kterd je situovana prioritné do Ostfedka a Mzizovic, je
navrzen rozvoj a doplnéni technické infrastruktury v feSeném Uzemi. Déle je navrzen rozvoj ploch
vyroby a skladovani ve vazbé na dalnici D1. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v
navaznosti na zastavéné uzemi jednotlivych sidel tak, aby byla respektovana a zachovana jejich
stavajici struktura. V rdmci uspofadani krajiny je feSen prichod prvkl systému USES.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné respektovat nasledujici hodnoty a zasady jejich ochrany a
—  Chrénit veSkeré nemovité kulturni pamatky v feSeném Gzemi.
—  Privyuziti ploch zohlednit izemi s archeologickymi nélezy.
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c.1

PFi vyuziti ploch v zastavéném (zemi, v zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajiné
respektovat a chranit dalsi kulturni hodnoty v feSeném Uzemi (bozi muka, pomniky, kfize,
vyhlidkové body, historicky a architektonicky vyznamné stavby atd.).

Nova zastavba vcetné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohlednovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vylucuje.

Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych lokalitach, je nutné zohlednit
umisténi novych stavebnich objektl v ramci stavebnich pozemki tak, aby nedos$lo k naruSeni
krajinného razu a k vytvofeni novych krajinnych dominant.

Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vcetné
navrzeného doplnéni (bude FeSeno jako soucast ploch jejichz vyuziti je podminéno
provéfenim Uzemni studii, resp. regulacnim planem).

Zamezit zméné vyuziti ploch ve volné krajiné, ktera by meénila jeji charakteristické usporadani.

Zachovat prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani cestni sité, vcéetné omezeni
oplocovani pozemkl ZPF s vyjimkou zafizeni a ohrazeni pro pastvu.

Nepovolovat ve volné krajiné stavby, které by vyvolali fragmentaci Uzemi, zachovat navrzenou

koncepci rozvoje do ploch navazujicich na zastavéné Uzemi (s ohledem na stavajici okolni

vyuziti zemi).

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi mezi které

patfi zejména:

Pamatny strom v Tfemosnici

Kvalitni zemédélsky pudni fond lezici v nesouvislych ¢astech feSeného uzemi

Registrované vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky ze zédkona (zejména lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy),

Navrzené prvky USES

Prvky mimo lesni zelené v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené

podél vodoteci a komunikaci)

. Vodni toky, drobné vodotece a vodni plochy v krajiné (v€etné ploSné a katastralné
nevymezenych)

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici urbanistické hodnoty feSeného Uzemi mezi
které patfi zejména:

) zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Ostiedek, v€etné navesniho prostoru s dominantou zamku.

o zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Mzizovice vcetné navsi a kaplicky
o zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla

Bélcice, véetné navsi s vodni nadrzi

. zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
TFemoSnice, vEéetné navsi s kaplickou a zvonickou

o prvky drobné architektury v celém feSeném Uzemi (bozi muka, kfizky, pamatniky
padlym atd.)

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladni zasady urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Pri vyuziti ploch je nutné respektovat nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce:
Centrem feSeného Uzemi je sidlo Ostfedek, ve kterém je zastoupena pfevazna vétSina
obcanské vybavenosti feSeného Gzemi.

Uzemni plan akceptuje kompoziéni vztahy v Gizemi, zachovava a chrani plisobnost stavebnich
a pfirodnich dominant.

Uzemni plan neméni méfitko a charakter zastavby, zachovava osy prahledd na kulturni a
pfirodni dominanty a disledné zohlednuje prevladajici vySkové hladiny zastavby s ohledem
na vyuziti ploch.
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c.2

c.2.1

PFi navrhu vyuziti ploch byla zohlednéna dobrd dopravni dostupnost zejména Ostiedka a
Mzizovic.

Uzemni plan navrhuje pfevaznou ¢ast novych zastavitelnych ploch do Ostfedka a Mzizovic, s
kterymi tvofi v sou¢asné dobé jeden urbanisticky celek. Zbyvajici sidla v feSeném Gzemi jsou
Uzemnim planem stabilizovana a navrhuje se pouze jejich pfiméfeny rozvoj, ktery odpovida
jejich stavajici velikosti a rozvojovému potencialu.

Navrh zastavitelnych ploch zohledhuje kapacity dopravni a technické infrastruktury
jednotlivych sidel, pfipadné navrhuje potfebna opatfeni k zajisténi jejich zkapacitnéni.
Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného Uzemi jednotlivych sidel
nebo v navaznosti na zastavéné lUzemi.

PFi vyuziti ploch je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby jednotlivych sidel, zejména
hmotové a vySkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby. PFi vyuziti ploch respektovat stanovené podminky jejich
vyuziti (viz kapitola f.) a limity v Gzemi.

V Uzemi se vyluc€uje realizace cizorodych staveb, které nejsou pro feSené Gzemi typické.

Uzemni plan vytvaFii podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném Uzemi
(brownfields) formou vhodné stanovenych podminek vyuziti pro ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Uzemni plan respektuje &asteéné rekreadni vyuziti feSeného Uzemi. Stavajici plochy
individualni rodinné rekreace jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Nové plochy individualni
rodinné rekreace (plochy Z1B a Z4B) se navrhuji pouze v navaznosti na plochy stejného
vyuziti.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyuziti pfirodniho potencialu feseného Gzemi pro
rekreaci a cestovni ruch pfi sou€asné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména
nepobytovych forem rekreace (pési a cyklo turistika).

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvafi
podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi a stanovuje zavazné podminky pro vyuZiti ploch v
nezastavéném Gzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu hodnot v feeném Gzemi.

Uzemni plan zachovava prostupnost Gzemi (krajiny i sidel) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zajis§téna priichodnost a prostupnost krajiny.

Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich ¢asti, véetné urbanistické
kompozice

Ostredek

Ostiedek tvofi centrum feSeného Uzemi a plni predevsim funkci obytnou, kterd je vyznamné

doplnéna funkci vyroby (vyroba a skladovani a zivoCiSnd vyroba). Zastavéné Uzemi obce ma
prevazné kompaktni charakter a tvofi ho historicka €ast zastavby situovana jizné od dalnice D1.
Severné od dalnice je zastavba zastoupena vyhradné plochami vyroby a skladovani.

Ostiedek tvofi v sou€asné dobé jeden urbanisticky celek se sidlem Mzizovice.

Koncepce prostorového usporadani

Zachovani struktury a charakteru stavajici smisené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Ostredka.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany zejména na zapadnim a jiznim okraji Ostfedka
Castecné prostrednictvim vyuziti proluk ve stavajici zastavbé.

Zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi (zejména navesniho prostoru v okoli zdmku s
rozsahlou vefejnou zeleni, vodni plochou).

Vyuziti potenciélu sidla jako pfirozeného centra osidleni se zakladni ob&anskou vybavenosti.
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Koncepce rozvoje Uzemi

Navrh koncepce upfednostfiuje rozvoj navazujici na zapo€atou vystavbu v sidle a snazi se
vytvofit pfedpoklady tak, aby nova zastavba nebyla v kolizi s jinymi funkcemi v Gzemi,
popfipadé se nevytvarely nové urbanistické celky, které by nevhodné zapadaly do celkové
sledované koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zmény funkci, kde nelze zajistit,
aby tyto byly vhodnym zplsobem napojitelné na stévajici dopravni systém sidla, nebo
pripadné by do budoucna vytvarely nevhodné zatizeni mistnich komunikaci.

Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na zapadnim okraji sidla (plochy Z80,
Z90, Z100, 2110, 2120, Z130, Z140, Z150 a Z160) a na jiznim okraji sidla (plochy Z180,
Z200, 72210 a Z220) ve vazbé na plochy stejného vyuziti, které vypliuji zejména stavajici
proluky v sidle, pfipadné navazuji na zastavéné Gzemi sidla.

Navrh plochy smiSené obytné venkovské na vychodnim okraji sidla (plocha Z190) a dale na
severnim okraji sidla (plocha Z240) ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

Respektovani stavajici sportovni plochy na vychodnim okraji sidla, v€etné jejiho odclonéni
navrhem ochranné a izola¢ni zelené (plocha K20).

Navrh rozvoje ploch vyroby a skladovani zejména ve vazbé na mimouroviiové kfizeni dalnice
D1 a silnice 11/110 prostfednictvim ploch vyroby a skladovani - lehky pramysl (plochy Z10 -
plocha nalezi do k.u. Bél¢ice u Ostfedka, Z20 - ¢ast plochy nélezi do k.U. Bél¢ice u Ostfedka,
Z30, Z50, Z170).

Respektovani stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji sidla.

Navrh rozvoje ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba na severnim okraji feSeného
uzemi (plocha Z70).

Navrh plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité (plocha Z230) pro rozsiteni COV
Ostredek.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

Navrh plochy ochranné a izola¢ni zelené K10 v prostoru mezi télesem dalnice D1 a
navrzenou zastavbou na severnim okraji Ostfedka, ktera bude slouzit pro realizaci
odpovidajicich protihlukovych opatfeni k ochrané navrzené obytné zastavby (zemni val,
protihlukové stény), v€etné ozelenéni.

Zachovani a respektovani cyklotras a péSich tras v feSeném Uzemi, v€etné prostupnosti
zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

c.2.2

Navrh plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Z40 fFeSici dopravni
obsluhu ploch Z30 a Z50.

Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnic Il. a lll. tfidy.

Belcice, VSechvaty a Vraz

Mistni ¢ast Bélcice lezici v centralni ¢asti k.u. Bél€ice u Ostredka na konci silnice I11/1107. Sidlo

plni pfevazneé funkci obytnou a rekreacni.

Samostatné urbanistické celky tvofi osady Vrdz a VSechvaty, které pini zejména rekreacni a

obytnou funkci a jsou pristupné po komunikacich mistniho vyznamu.

Koncepce prostorového usporadani

Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v Bél&icich.
Zachovani vefejného prostranstvi v centru BélCic v€etné stavajici vodni plochy.

Stabilizace stavajici obytné a rekreacni zastavby v osadé Vraz.

Stabilizace a drobny rozvoj rekreacni a obytné zastavby v osadé VSechvaty.

Koncepce rozvoje Uzemi

Navrh plochy smiSené obytné venkovské (plocha Z3B) na severnim okraji Bél€ic ve vazbé na
plochy stejného vyuziti.
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— Navrh plochy smiSené obytné venkovské (plocha Z2B) v proluce na zdpadnim okraji osady
VSechvaty ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

— Navrh ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (plochy Z1B a Z4B) na z4padnim
okraji FeSeného Uzemi ve vazbé na plochy stejného vyuZziti.

— Respektovani stavajiciho aredlu stfelnice Vraz na severnim okraji FeSeného uzemi.

— Respektovani stavajici plochy vyroby a skladovani jizné od télesa dalnice, véetné doplnéni
ploch stejného vyuziti v prostoru mezi dalnici D1 a silnici 111/1107 (plochy Z10 a Z20 - ¢ast
plochy nélezi do k.u. Ostredek).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani péSich tras v feSeném Uzemi, v€etné prostupnosti zastavéného
Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice IlI. tfidy.

c.2.3 Mzizovice

Sidlo Mzizovice lezi zapadné od Ostredka v k.U. Ostredek. Zakladni komunikaéni osu sidla tvori
silnice 111/11010, na které kolmo navazuje puvodni historickd protahla naves s kapli¢kou. Sidlo je
dopravné dostupné ze silnic 111/11010 a ll1/1107.

Mzizovice tvofi v soucasné dobé jeden urbanisticky celek se sidlem Ostredek.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Mzizovic.
— Rozvoj Mzizovic jako sidla tvoficiho jeden urbanisticky celek s Ostfedkem.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na vychodnim okraji sidla (plochy Z4M
a Z5M) a jiznim okraji sidla (plocha Z6M) a ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

— Navrh plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych (plocha Z1M) na zapadnim okraji
sidla.

— Navrh plochy smiSené obytné venkovské (plocha Z2M) na zapadnim okraji sidla, ve vazbé na
plochy stejného vyuziti.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani péSich tras v feSeném Uzemi, v€etné prostupnosti zastavéného
Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pFistupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnic Ill. tfidy.

c.2.4 TremosSnice

Sidlo Tfemosnice lezi jihovychodné od Ostfedka podél silnice 11/113. Tfemosnice plni
predevsim funkci obytnou a rekreacni. Zastavéné Uzemi sidla ma kompaktni charakter s nékolika
samostatné odlou¢enymi objekty jizné od centra sidla.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby.
— Respektovani a zachovani vyrazného navesniho prostoru s kapli€¢kou a verejnou zeleni.

— Priméreny rozvoj Tfemosnice odpovidajici poloze a potencialu sidla v fadu jednotek rodinnych
domu.

-12-



Uzemni plan Ostfedek

Koncepce rozvoje Uzemi

— Navrh ploch smiSenych obytnych venkovskych na severnim (plochy Z1T a Z2T) a jiznim
(plochy Z3T, Z4T a Z5T) okraji sidla v navaznosti na plochy stejného vyuziti.

— Respektovani stavajici sportovni plochy v severni ¢asti sidla.
— Respektovani stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji sidla.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v sidle Uzemné stabilizovand. Zastavitelné plochy jsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.

c.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

Plochy bydleni
BH Plochy bydleni v bytovych domech
BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy smisSené obytné
SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace
RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Plochy obéanského vybaveni

oV Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

(O] Plochy ob&anského vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni
OS1  Plochy ob&anského vybaveni - stfelnice

OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy verejnych prostranstvi
PV Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani
VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl
VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DS1  Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité
Plochy zelené

VAY Plochy zelené na verejnych prostranstvich

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Z0 Plochy zelené ochranné a izolaéni

c.4  Zastavitelné plochy

Podminka
Ozn uzemni
: Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.a. studie nebo
plochy .
regulacéniho
planu
Ostredek
Z10 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl BélCice u Ostifedka -
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Uzemni plan Ostfedek

P(’)dminlfa
Ozn. i i . ] uzemni
plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti k.0. studie vne’bo
regulaéniho
planu
, . L, Bélcice u Ostredka,
Z20 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi Ostredek -
Z30 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl Ostredek -
Z40 | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Ostredek -
Z50 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl Ostredek -
Z60 | Plochy vodni a vodohospodarské Ostredek -
Z70 | Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba Ostredek -
Z80 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek Regulaéni plan
Z90 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z100 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z110 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z120 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z130 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z140 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z150 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z160 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z170 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi Ostredek -
Z180 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z190 | Plochy smiSené obytné venkovské Ostredek -
Z200 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z210 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z220 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z230 | Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité Ostredek -
Bélcice a VSechvaty
Z1B | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Bél¢ice u Ostfedka -
Z2B | Plochy smiSené obytné venkovské Bél¢ice u Ostfedka -
Z3B | Plochy smiSené obytné venkovské Bél¢ice u Ostfedka -
Z4B | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Bél¢ice u Ostfedka -
Mzizovice
Z1M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek Uzemni studie
Z2M | Plochy smiSené obytné venkovské Ostredek -
Z4M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z5M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Z6M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Ostredek -
Tremosnice
Z1T | Plochy smi$ené obytné venkovské Tremosnice -
Z2T | Plochy smi$ené obytné venkovské Tremosnice -
Z3T | Plochy smi$ené obytné venkovské TfemoSnice -
Z4T | Plochy smiSené obytné venkovské TfemoSnice -
Z5T | Plochy smi$ené obytné venkovské TfemoSnice -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.5 Plochy prestavby
Uzemni plan plochy pFestavby nenavrhuje.

-14 -




Uzemni plan Ostfedek

c.6

d.1

d.2

Koncepce systému sidelni zelené v zastavéném uzemi a =zastavitelnych
plochach

Zakladni systém sidelni zelené tvofi nasledujici plochy:

. Plochy zelené na verejnych prostranstvi
] Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou tvofeny prevazné verejné pfistupnou zeleni v
jednotlivych sidlech, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostord, pfipadné
jako soucést vefejnych prostor v sidlech. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim
ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato
zelen zUstala zachovéna.

Dal8i plocha verejné zelené bude navrzena jako soucast ploch Z1M a Z80 v rdmci zpracovani
Uzemni studie, resp. regulacniho planu, jejichz vypracovani je podminkou pro dalsi
rozhodovani v téchto plochéach.

Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajicich ploch zelené soukromé a vyhrazené v sidle
Mzizovice (viz tabulka &.2).

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich se preferuji plvodni
druhy drevin.

Ozn. . - — :
plochy Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti k..
MziZzovice

Z3M | Plochy zelené soukromé a vyhrazené | Ostiedek

Tab. 2 — Pfehled navrzenych ploch sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici plochy a zafizeni obéanského vybaveni jsou stabilizované.

V pripadé potfeby Ize umistovat dalSi ob€anskou vybavenost v souladu s podminkami vyuziti
v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech venkovskych a
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Stavajici plochy a zafizeni pro sport jsou v feSeném Gzemi stabilizované.

V pfipadé potreby Ize umistovat dalSi sportovisté a détska hfisté v souladu s podminkami
vyuziti v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech
venkovskych a plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Koncepce dopravni infrastruktury
Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu

dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a U¢elové komunikace, turisticky znacené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako souc€ast ploch dopravni infrastruktury silniéni a ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu, nebo jako souc¢ast ostatnich ploch jako souvisejici
dopravni infrastruktura (pfevazné se jednd o plochy smiSené nezastavéného (zemi, plochy
zemédelské a plochy lesni).

d.2.1

Dalni¢ni a silniéni doprava

délnice D1

Napfi¢ feSenym Uzemim prochazi dalnice D1, v€etné exitu €. 29 na mimouroviiovém kFizeni
dalnice se silnici 11/110.

Soucasti dalnice je i aredl Cerpaci stanice pohonnych hmot vymezeny jako plocha dopravni
infrastruktury - komeréni vybavenost.

Uprava trasy dalnice se nenavrhuje, trasa dalnice je plodné stabilizovana.
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silnice 1I/110

Uprava trasy silnice se nenavrhuije, trasa silnice je plo$né stabilizovana.
Regiondlné vyznamna silnice zajistujici vazbu na Sir§i GUzemi. Silnice zajiStuje zakladni
dopravni obsluhu Gzemi a zaroven slouzi jako napojeni na dalnici D1.

silnice 11/113

Uprava trasy silnice se nenavrhuije, trasa silnice je plo$né stabilizovana.
Silnice zajistuje zékladni dopravni obsluhu sidel Ostfedek a Tfremosnice.

silnice 111/1107

Upravou $itkovych pomér( silnice 11/1107 je podminéno vyuziti ploch vyroby a skladovani -
lehky priimysl Z10 a Z20.

Silnice zajistuje zékladni dopravni obsluhu sidla Bél€ice.

silnice 11I/11010

d.23

d.2.4

Uprava trasy silnice se nenavrhuije, trasa silnice je plo$né stabilizovana.
Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu sidla Mzizovice.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici mistni a ucelové komunikace jsou v feSeném Uzemi plodné stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny bez rozlieni jako komunikace mistniho vyznamu.

Pokud jsou pozemky komunikaci samostatné oddélené v katastru nemovitosti, jsou v
Uzemnim planu zakreslené jako plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho
vyznamu.

Pokud se jedna o komunikace nebo jejich ¢asti, které nejsou pozemkové oddélené v katastru
nemovitosti, jsou z hlediska jejich vyuziti zafazeny do jinych funkénich ploch a jejich vedeni je
tak pro jednoznacnost znazornéno ve schématu dopravy.

V nezastavéném Uzemi jsou jako komunikace mistniho vyznamu zakresleny vyznamné
funkéni komunikace fesici jeho dopravni obsluhu.

Uzemni plan Fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi komunikacemi
mistniho vyznamu.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit nejsou navrhovany.

Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu:

J Navrh dopravni obsluhy ploch Z30 a Z50 v Ostfedku, vymezené jako plocha Z40.
Realizace dalSich komunikaci, v€etné vyhyben, obratist a rozSifeni komunikaci je pfipustna v

souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako nezbytna dopravni
infrastruktura.

Parkovaci a odstavné plochy

Samostatné vymezené plochy pro dopravu v klidu se v feSeném Uzemi vyskytuji pouze jako
soucast aredlu Cerpaci stanice pohonnych hmot ve vazbé na dalnici D1 a dale pred objektem
penzionu a restaurace v Ostfedku. Tyto plochy jsou Uzemnim planem stabilizované.

Nové plochy pro realizaci parkovist nejsou navrhovany. Jejich realizace je mozna v souladu s
podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Cyklostezky a cyklotrasy

L:Jzemnl' plan respektuje stavajici cyklotrasu €.0079 vedouci v trase stavajicich komunikaci od
Cakova, pres Ostfedek dale ve sméru na Tremo$nici, kde odbocuje po mistni komunikaci
severné ve sméru na Choratice.

Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou Gzemnim planem navrhovany.

Realizace cyklotras a cyklostezek je dle potfeby mozna v souladu s podminkami vyuziti jako
nezbytna dopravni infrastruktura.
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d.2.5

d.2.6

d.3
d.3.1

Pési a turistické trasy

Vyznamné pésSi trasy jsou stabilizované jako soucast vefejnych prostorl, pfipadné jako
soucast ploch dopravni infrastruktury.

Systém turistickych tras je Uzemnim planem stabilizovany.

Nové pési a turistické trasy nejsou Uzemnim planem navrhované. V pfipadé potfeby je jejich
realizace pfipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jako nezbytnd dopravni
infrastruktura.

Verejna doprava
Verejna doprava je v feSeném Uzemi zajiStovana autobusovou dopravou.
Poloha autobusovych zastavek je v izemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pithou vodou

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou stavajici vodni zdroje na severnim okraji Ostfedka, v€etné stavajicich
vodovodnich Fadd.

Respektovan bude $tolovy vodovodni privadéé Zelivka, véetné ochranného pasma, ktery
prochazi jihozapadnim okrajem feSeného Uzemi.

Uzemni plan navrhuje zasobovani sidel Ostfedek a MziZovice napojenim na vodovodni
privadéc Zelivka.

V sidlech Bé&lgice a Tremosnice zlistane zachovano individualni zasobovani vodou. Uzemni
plan vSak nevyluCuje realizaci centralniho, nebo skupinového zasobovani vodou jako
nezbytnou technickou infrastrukturu.

Plochy a objekty, které nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systému, Ize
zasobovat individuélné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, Ze jejich
realizaci nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju.

Navrzené plochy vyroby a skladovani Z10, 220, Z30, Z50, Z70 a Z170 budou zasobovany
vodou individualné, nevyluCuje se v8ak jejich mozné napojeni na navrzeny vodovodni
privadéc.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani Uzemi:

d.3.2

Navrh vodovodnich fadu fesicich zasobovani sidel Ostfedek a Mzizovice napojenim na
vodovodni pfivadé¢ Zelivka.

Likvidace odpadnich vod

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Uzemni plan navrhuije likvidaci odpadnich vod z Ostfedka a MziZovic na nové COV Ostredek
(plocha Z230), ktera bude vybudovana v sousedstvi stavajici COV.

Do doby vybudovani nové COV Ostredek budou odpadni vody z Ostifedka likvidovany na
stavajici COV Ostredek.

Do doby vybudovani noveé COV Ostfedek budou odpadni vody z Mzizovic likvidovany na
stavajici COV Mzizovice.

Odpadni vody v sidlech Bél€ice a Tremos$nice a v osadach a samotach budou i nadale
likvidovany individualné.

Odpadni plochy z ploch vyroby a skladovani Z10, Z20, Z30, Z50, Z70 a Z170 budou feSeny
individualné se zohlednénim konkrétniho zdméru.

Pred realizaci nové zastavby a novych kanaliza¢nich fadl ovéfit technicky stav a dimenzi
stavajicich kanalizacnich fadd, na které budou nové plochy napojeny. V prfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich
vod.
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Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

d.3.3

d.3.4

Navrh nové COV OStiedek.

Konkrétni trasa propojeni kanalizaénich soustav sidel MziZzovice a Ostfedek neni Gzemnim
planem navrhovana a bude feSena jako nezbytna technicka infrastruktura v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti.

Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z80, Z90 a Z140 v Ostfedku a
plochy Z4M v Mzizovicich.

Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z80, Z100 a Z110 v Ostredku.
Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy 2120 v Ostfedku.

Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z200 a Z210 v Ostfedku.
Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1M v Mzizovicich.

Likvidace destovych vod

PFi rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

V ramci stavebnich pozemkl bude prokazano, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni vefejnych komunikaci.

Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajiSténa vsakem na
vlastnim pozemku.

Stavby a opatfeni pro likvidaci deStovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti.

Vodni toky a vodni plochy

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky véetné ploSné a katastralné nevymezenych
a bude zajistén rezim jejich ochrannych, resp. manipula¢nich pasem.

Do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy a
udrzby koryta vodnich toku.

Respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni.

Nové vodni plochy je pfipustné budovat v souladu s podminkami vyuziti v plochach
navazujicich na stavajici, pfipadné revitalizované vodni toky.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

d.3.5

Navrh plochy vodni a vodohospodafské Z60 severné od dalnice D1, kterd bude slouzit jako
zdroj pozarni vody pro navazujici plochy vyroby a skladovani.

Zasobovani plynem

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovan bude stavajici VTL plynovod prochazejici jizni €asti k.0. Ostfedek vcetné
ochranného a bezpecnostniho pasma.
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Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

Navrh STL plynovodniho fadu vedouciho k navrhovanému skladovacimu aredlu u sjezdu z
dalnice D1. Soucasti feSeni je i mozného napojeni objektl v centru sidla Ostfedek jako
nezbytné technické infrastruktury.

Navrh regulaéni stanice plynu VTL/STL na jiznim okraji k.0. Ostfedek.

d.3.6 Zasobovani elektrickou energii

PFi rozhodovani o zménach v tzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovano bude stavajici vedeni VVN 110kV vedouci jihovychodni ¢asti k.0. Ostfedek.

Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce a jeho ¢asti elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN v¢etné jejich ochrannych pasem.

Respektovany budou trasy a ochranna padsma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

Narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanymi zafizenimi.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani Uzemi:

Napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se navrhuje fesit dle potfeby v Uzemi a
aktualniho stavu distribu¢ni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a trafostanice.
V pfipadé potfeby Ize posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych, Fesit jako
nezbytou technickou infrastrukturu.

d.3.7 Spoje

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovana budou stavajici telekomunikaéni zafizeni.
Respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem.

Nové vedeni sdélovacich kabell Ize v pfipadé potfeby budovat v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

d.3.8 Likvidace odpad

e.1

Stavajici koncepce likvidace odpadl veéetné ploch pro likvidaci odpadl bude respektovana.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci likvidace odpadu.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem

vyuziti

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a

utvareni krajiny na:

o Plochy zemédélské v ¢lenéni dle vyuziti na ornou padu (NZo), trvalé travni porosty
(NZt) a zahrady a sady (NZz) - zahrnuji pozemky slouzici k zemédélské produkci a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

) Plochy lesni (NL) - zahrnuji pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodérstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
] Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - zahrnuji pozemky u nichZ neni mozné

nebo Ucelné stanovit prevazujici vyuziti (napf. meze, remizky, nékteré
neobhospodafovavané pozemky ZPF).
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e.2

e.3

. Plochy vodni a vodohospodaiské (VV) - zahrnuji vodni toky a plochy véetné katastralné
neoddélenych.
o Plochy dopravni infrastruktury v €lenéni dle vyuziti na plochy dopravni infrastruktury

silniéni (DS)- zahrnujici pozemky silnic a dalnic a plochy dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu (DM) - zahrnujici pfevadzné pozemky mistnich a
Ucelovych komunikaci bez dal§iho ¢lenéni.

Uzemni plan navrhuje zachovani souéasného stavu krajiny. Pfevazna &ast feSeného Gzemi
lezi v oblasti krajinného razu VlaSimsko, severni ¢ast feSeného Uzemi pak lezi v oblasti
krajinného razu Dolni Posazavi.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasahd a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo
hodnot Gzemi.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pladnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Uzemni plan navrhuje plochu zelen& ochranné a izolagni:

) Plocha K10 na severnim okraji Ostfedka mezi télesem dalnice D1 a navrzenou obytnou
zastavbou.

o Plocha K20 na vychodnim okraji Ostfedka pro odclonéni stavajiciho sportovisté a
obytné zastavby od arealu zemédélské vyroby.

. Plocha K1T vychodné od Tremosnice, v soubéhu s dalnici D1.

Pro plochy zmén v krajiné plati podminky vyuziti stanovené v kapitole f) vyrokové ¢&asti
Uuzemniho planu.

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan zpresiiuje prvky USES regionalni Grovné a vymezuje prvky lokalni Grovné.

Do Feseného Gzemi zasahuje ochranné pasmo nadregionainiho biokoridoru K10 ze ZUR SK,
vedouciho mimo feSené Uzemi.

V plochach prvkt USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.

V fe$eném Uzemi jsou navrzeny nasledujici prvky USES:

Regionalni Uroven

. Regionalni biocentrum RC 942 Smilovsky potok
. Regionalni biokoridor RK 1320 Pod Hurou - Smilovsky potok

Lokalni uroven

lokalni biocentrum LC 1.3 Nad VSechvaty
lokalni biocentrum LC 4.1 Dolni rybnik
lokalni biocentrum LC C.3 Cerna strana
lokalni biokoridor LK 1

lokalni biokoridor LK 2

lokalni biokoridor LK 3

lokalni biokoridor LK 4

lokalni biokoridor LK 5

lokalni biokoridor LK 6

lokalni biokoridor LK 7

lokalni biokoridor LK 8
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Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

pFipustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam
— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch biocenter
podminéné pripustné
— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodéafska zafizeni, COV apod. aZ
na zakladé prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vyloucena
moznost naruseni funkénosti biocenter
nepripustné:
— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
— zmeény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucelem lesopéstebnich praci

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridori je:

pFipustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
— revitalizace vodnich toku
podminéné pripustné
— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodaiska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru
nepripustné
— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pUtdu)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
— jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily zemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucelem lesopéstebnich praci

ed Prostupnost krajiny

— Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, které jsou v Uzemnim planu zakresleny
spolu s mistnimi komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo
jiné zpfistupnuji lesni a zemeédélské plochy a jsou po nich v fadé pFipadu vedeny turistické
trasy i cyklotrasy. Cestni sit je Gzemnim planem stabilizovana.

— Cyklodoprava je zajistovana cyklotrasou, ktera je izemnim planem stabilizovana.

— Nové cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

— Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki ve volné krajiné (za "oploceni"
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do€asna oploceni pastvin pomoci ohradnikt i
dfevénych bradel). Oploceni jako stavba miZze byt realizovano pouze v ramci zastavéného
nebo zastavitelného Gzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému jednotlivych sidel na sit komunikaci v krajiné.

e.5 Ochrana pred povodnémi
— Pro zadny z vodnich tok( v feSeném Gzemi neni vyhlaSené zaplavové Gzemi.

— Uzemni plan nenavrhuje 7adna konkrétni protipovodiiova opatieni. V pfipadé potieby Ize
nezbytna protipovodriova opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.
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e.6

e.7

e.8

f.1

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

. Podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioraéni zafizeni) od bfehové hrany.
J V GUzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu,

urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Protierozni ochrana

Zakladni funkci protierozni ochrany tvofi prvky USES doplnéné o stavajici meze a remizky v
krajiné, které je nutné zachovat a chranit.

Podél komunikaci v krajiné se navrhuje vysazeni alespon jednostranného pasu zelené, ktery
bude krajinotvornym a stabilizacnim prvkem a prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi (navrh
liniové zelené neni s ohledem na nemoznost grafického vyjadfeni ve vztahu k méfitkim
vykresu soucasti grafické ¢asti dokumentace).

Jind konkrétni protierozni opatfeni s tzemnim dopadem nejsou Uzemnim planem navrhovana.
V pfFipadé potfeby Ize nezbytna protierozni opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuZiti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Rekreace

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici rekreadni plochy v fe$eném Gzemi, které jsou
zafazeny mezi plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI).

Uzemni plan navrhuje drobné rozsiteni ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
prostfednictvim ploch Z1B a Z4B, ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

Plochy pro détska hristé, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi, Ize realizovat v ramci
ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch
smiSenych obytnych venkovskych v souladu s podminkami vyuziti.

Uzemni plan akceptuje vyuzivani domovniho fondu k rekreaci.

Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci prostory se v feSeném
Uzemi nenachazi.

Tézba nerostnych surovin neni Gtzemnim planem navrhovana.
Sesuvnd ani poddolovana Uzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni Uzemi Ostfedka je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

V pripadé Ucelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné pfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny men$i minimalni velikosti stavebnich pozemki
vzniklych délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych domu nez v zastavitelnych
plochach. Divodem pro nizSi pozadovanou vyméru je vlle umoznit zastavbu a dostavby
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uvnitf zastavéného Uzemi, kde se v &asti pfipadl nachazi i mensi pozemky dané historickym
vyvojem jednotlivych sidel.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla plo$né prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovéani o v&ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

PFipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho potenciélni
vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukoncéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

f.2

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

Radné povolenou stavajici zastavbu, kterd podminkam prostorového uspofadani nevyhovi,
Ize bez omezeni udrZzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Novou zastavbu je tfeba pFizpUsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s:

o méfitkem zastavby,
o vySkovou hladinou,
J intenzitou zastavby.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

BH

Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

samostatné stojici objekty garazi

sportovisté a détska hristé

drobné stavby

vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd a komer€ni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

bude zachovana stavajici vyskova hladina bytovych doma
maximalni zastavitelnost pozemku 40%
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BV

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti

Pripust

rodinné domy

né vyuziti

vefejna prostranstvi

stavajici rekreacni objekty

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, jejichz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umozniujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vliva (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli

technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejna a komeréni obCanska vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, zZe stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zadzemim nenarus$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti ploch Z80, Z110 a Z120 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu k dalnici D1

vyuziti plochy Z1M je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limit( hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/110 a silnici 11//11010

vyuziti plochy Z8M je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/110

vyuziti ploch Z4M a Z80 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/1107

vyuZiti ploch Z5M, Z130, Z140 a Z150 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych
limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11010

vyuziti plochy Z180 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Nepfripustné vyuziti

fadové rodinné domy a bytové domy
stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

novd zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 800m? (v zastavitelnych plochach)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného GUzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 600 m?

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 25%
stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerugici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.
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SV

Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

Pripust

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektd
né vyuziti

vefejna prostranstvi

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garéaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)
vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim
odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

vefejnd a komeréni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti plochy 2240 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k délnici D1

vyuziti ploch Z1T, Z2T, Z4T a Z5T je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113

vystavba rodinnych domu v zapadni ¢asti plochy Z1T je pfipustna, pokud zadatel o navazuijici
rozhodnuti prokaze odpovidajici dopravni napojeni stavebnich pozemki

Nepfripustné vyuziti

fadové rodinné domy a bytové domy
stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

RI

maximalni vyska zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 800m? (v zastavitelnych plochach)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 600 m?

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 35%
stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerugici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

v ploSe Z240 je mozné umistit 1 RD ve vychodni ¢asti plochy

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni vyuziti objektd a ploch pro individualni
rekreaci)

Pripustné vyuziti:

chov drobnych domdécich zvifat

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kliny, altany, pergoly, terasy
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Nepfripustné vyuziti:
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, podminéné pfipustnym a
pFipustnym vyuzitim
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, zZe stavba neovlivni neakceptovatelnym zpudsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Podminky prostorového usporadani
— v ploSe Z1B jeden rekreaéni objekt
— plochu Z4B je mozné vyuzit pouze za soucasného vyuziti sousedici parcely 187/2 s kterou
bude tvofit jeden funkéni celek (na téchto dvou pozemcich mize stat pouze jeden rekreacni
objekt).
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinnou rekreaci v zastavitelnych plochach
15%

oV Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, cirkevni stavby, socialni sluzby apod.)
— komeréni obcanska vybavenost (restaurace, ubytovani, nevyrobni sluzby, maloobchod, apod.)
Pripustné vyuziti
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a ¢&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovéana stavajici vySkova hladina objektd ob&anského vybaveni

0os Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— vedlejsi stavby ob&anské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby pro individuélni rekreaci
— stavby, zafizeni a c¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla

0S1 Plochy obéanského vybaveni - stielnice

Hlavni vyuziti
— stfelnice
Pripustné vyuziti
— ochranna a izola¢ni zelen
— vedlejsi stavby ob&anské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfipustné vyuziti
— stavby pro individuélni rekreaci
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla

OH Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, stavby souvisejici s Udrzbou hibitova, atd.)
— vefejna, ochranna a izola¢ni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
— vefejna prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pFistupné
bez omezeni
Pripustné vyuziti
— mistni a GCelové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— odstavné a parkovaci plochy
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
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— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, kapli¢ky apod.)
— détska hristé
— vodni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredld lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy neprekracuji
hranice areélu a nezasahuji sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femeslna ¢&i pfidruzend vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vyuziti ploch Z10 a Z20 je podminéno Upravou Sitkovych parametrud silnice I11/1107
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, zZe stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodafstvim
Podminéné pripustné vyuziti
— malovyroba, femesIné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby na zakladé prokazani,
ze zmeénou vyuziti stavajicich ploch a staveb nedojde k ovlivnéni sousedicich ploch a objektd
bydleni
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby v zastavitelné plose Z10 je 9m od rostlého terénu
— maximalni vy8ka zastavby v zastavitelné plose Z20 je 12m od rostlého terénu
— maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach Z30 a Z50 je 12m od rostlého terénu
— maximalni vy8ka zastavby v zastavitelné plose Z170 je 6m od rostlého terénu
— max. vySka staveb nebude prevySovat pridmérnou vyskovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ochledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu
— minimalni podil ploch zelené v zastavitelnych plochach 40%
— podminky ochrany a dotéeni krajinného razu ¢i vyznamnych krajinnych prvkd budou feSeny
vzdy individualné v ramci samostatnych fizeni pfed realizaci staveb

vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  zivociSna vyroba
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranng zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura

-928-



Uzemni plan Ostfedek

Podminéné pripustné vyuziti

malovyroba, Femeslina &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby na zakladé prokazani,
Ze zménou vyuziti stavajicich ploch a staveb nedojde k ovlivnéni sousedicich ploch a objektd
bydleni

Nepfripustné vyuziti

vétrné elektrarny

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

DS

maximalni vyska zastavby v zastavitelné ploSe Z70 7m od rostlého terénu

max. vySka staveb nebude prevySovat priimérnou vySkovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofily
nezadouci stavebni dominantu

minimalni podil ploch zelené v zastavitelnych plochach 40%

Podminky ochrany a dotéeni krajinného razu &i vyznamnych krajinnych prvkd budou feSeny
vzdy individualné v ramci samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti

Pripust

silniéni doprava

né vyuziti

dalnice a silnice véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)

chodniky a pési trasy

cyklostezky a cyklotrasy

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

stavby a zafizeni obCanského vybaveni souvisejici s provozem délnice D1
autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb

vefejna zelen

doprovodna zelen podél komunikaci

plochy pro umisténi mobiliare

vefejnd prostranstvi

kfizeni s Gzemnim systémem ekologické stability

technicka zarfizeni a opatreni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

DSt

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost

Hlavni vyuziti

Pripust

Cerpaci stanice pohonnych hmot

né vyuziti

dalnice a silnice vcetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejici s provozem dalnice D1 (motorest, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, apod.)

chodniky a pési trasy

odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy

vefejna zelen

doprovodna zelen podél komunikaci

plochy pro umisténi mobiliare

vefejna prostranstvi

technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka infrastruktura
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Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti
— silniéni a cyklistick4 doprava
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, U¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemkdu, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— kFizeni s izemnim systémem ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Tl Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetickeé siti (elektricka energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojl
— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady
— vefejnd prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

V') Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti
— verfejna a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliafe
— prvky drobné sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného Uzemi
— détska hristé
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady uvnitf zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfipadné ve
vazbé na tato Uzemi
Pripustné vyuziti
— oploceni
— drobné stavby slouzici danému vyuziti (napf. sklady nafadi, zahradni domky, bazény, altany,
veeliny, atd.)
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do ochranného pasma lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti prokéze,
pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem ¢&innosti
souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
— maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi

20 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Hlavni vyuziti
— ochranng a izola¢ni zelen
Pripustné vyuziti
— oploceni
— plochy pro umisténi mobiliare
— protihlukové opatfeni (zemni valy, protihlukové stény)
—  protierozni opatfeni
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— vodni dila
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— brehové porosty a doprovodné zelen
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toku
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZo Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti

— plochy zemédélského ptdniho fondu (orné plda)
Pripustné vyuziti

— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni

— prvky tzemniho systému ekologické stability

— plochy krajinné zelené

— zména druhu pozemku

— revitalizace vodnich toku
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vodni plochy
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, Ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu

Ucelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zakladé prokazani, ze umisténi Gcelovych
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

zemédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté) az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

NZt

maximalni zastavéni zemédélskych staveb napf. pro uskladnéni sena a slamy 250m?,
pristfeSky pro ustéjeni hospodarskych zvifat do vySky max. 4 m

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

Pripust

plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)
né vyuziti

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky uzemniho systému ekologické stability

plochy krajinné zelené

zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pudu
revitalizace vodnich tokl

vodni plochy

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, Ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu

Ucelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zakladé prokazani, ze umisténi Gcelovych
zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

zemédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté) az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

NZz

maximalni zastavéni zemédélskych staveb napf. pro uskladnéni sena a slamy 250m?,
pristfeSky pro ustéjeni hospodarskych zvifat do vySky max. 4 m

Plochy zemédélské - zahrady a sady

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu (zahrady a sady v nezastavéném Uzemi)
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Pripustné vyuziti
— drobné stavby slouzici danému vyuziti (sklady naradi, véeliny, atd.)
— zména druhu pozemku mimo zmény na ornou padu
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— oploceni na zakladé prokazani, ze je zachovana prichodnost krajinou jak pro volné zijici
zvifata, tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalné jedna stavba pro dané vyuziti na pozemku do 16m? zastavéné plochy
— maximalni vy8ka zastavby 1 nadzemni podlazi

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:
— lesni a jiné pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a vykonu prava myslivosti (napf.
posedy, krmelce, atd.)
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepfripustné vyuziti:
— oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti
— krajinna a pfirodé blizka zelen (meze, aleje, remizky, nefunkéni cesty atd.)
Pripustné vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu
— lesni pozemky
— meliorace
— obnova cestni sité
— protierozni a protipovodnova opatfeni
— revitalizace vodnich toku
— vodni plochy
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— ruSeni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizkud atd.)
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
— zména kultury na ornou ptadu

.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu:
— Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé pfispéje
k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo
k naru$eni krajinného razu.

— Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuziti Gzemi — je tfeba zachovat a chranit pusobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy prihledd na
kulturni a pfirodni dominanty Uzemi. Dusledné dodrzet prevliadajici hladiny zastavéni a
odpovédné provérfovat a hodnotit viiv pfipadné vznikajicich novych dominant.

— Stanovena maximalni vy$kova hladina a procento zastavéni zajisti lepSi zapojeni nové
zastavby do krajiny.
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— VySkovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni a
charakteru zastavby. Dbat na ochranu plsobeni horizontl krajiny a topografie zastavéného
Uzemi jednotlivych sidel a pfirodnich dominant.

— Vétrné elektrarny jsou vylouceny v celém feSeném Uzemi.

— Umistovani staveb a jinych cinnosti, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je
pripustné za podminky prok&zani vylouceni negativniho vlivu na krajinny raz.

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

VT1 vodovodni fady vEetné souvisejicich staveb a zafizeni
VT2 kanaliza¢ni stoka k plocham Z80 a Z4M vcetné souvisejicich staveb a zafizeni

g.2 Verejné prospésna opatieni
Uzemni plan nenavrhuje zadna vefejné prospésna opatteni, pro které Ize prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit:

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkid, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan navrhuje nasleduijici plochy a koridory Gizemnich rezerv:

R1 Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

Plocha Gzemni rezervy je zpfesnéna v souladu s navrhem ze ZUR SK na podkladu aktualni
katastralni mapy. PFfi vyuziti koridoru R1 je v rdmci navrhu konkrétni trasy silnice 1I/110 nutné
zkoordinovat jeji prdbéh s navrhem na Uzemi sousedni obce Kozmice.

k. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhiaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U plochy Z1M je dal$i rozhodovani o jejim vyuziti podminéné zpracovanim Uzemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucasti Uzemni studie bude provéfeni moznosti Ucelného vyuziti FeSeného Uzemi. Pfedmétem
feSeni bude zejména navrh vnitfniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych domd, pozemku
zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky. Dale bude
provéfeno napojeni stavebnich pozemkd na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidla.
V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuZiti plochy, v&etné navrhu
pripadnych prelozek stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni orientace
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staveb vici vefejnému prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech), posouzeni
pudorysnych tvard staveb atd. Soucéasti feSeni bude i navrh odpovidajici plochy vefejného
prostranstvi - plochy vefejné zelené a provéreni nutnosti realizace nové trafostanice.

Uzemni plan stanovuje IhGtu pro vioZzeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
¢innosti na 5 let od nabyti u¢innosti tzemniho planu.

I Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu, stanoveni, zda
se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu
z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani
U plochy Z80O je dalSi rozhodovani o jejim vyuziti podminéné vydanim regulaéniho planu na

zadost.

Zadani requlacniho planu:

a) vymezeni feSeného Uzemi

Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu plochy Z80 navrzené v k.U. Ostfedek. Rozsah
regula¢niho planu je vymezen ve vykrese zakladniho €lenéni Gzemi.

b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regula¢ni plan bude vychazet z funkéniho vyuZiti stanoveného uzemnim planem a upfesni je
pro jednotlivé pozemky. Uzemi obsahuje plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych (BV).
Cilem je vytvofeni lokality s obytnou funkci (zastavba rodinnymi domy, parcely nad 800 m?).
Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domd, mistni komunikace, pro trasy a
zafizeni technického vybaveni. Navrhne vefejné prostranstvi - vefejnou zelefi v odpovidajicim
rozsahu.

Vyuziti ploch bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti v kapitole f) Gzemniho planu.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vySku
zastavby a regulaéni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné regulativy, uréujici vyuziti pozemkd,
polohu staveb, charakter stfech. U vefejnych prostord bude regulovana Sifka, vefejny profil, vysoka
liniova vefejné zelen a kategorie komunikaci.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Regulaéni plan bude respektovat stavajici limity v tzemi. V ploSe bude respektovan stavajici
charakter zastavby dany navazujicim obytnym Gzemim.

e) pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat mistni komunikace, véetné Feeni p&si dopravy,
odpovidajici viezdy na pozemky atd. Soucasti feSeni bude i uliéni zelefi slouzici k zasakovani
destovych vod. Dale bude feSena centralné technicka infrastruktura pro obsluhu celého feSeného
Uuzemi (zasobovani vodou, kanalizace, elektricka energie, v€etné mozného napojeni na navrzeny
plynovod). Budou navrzena i vefejna prostranstvi v rozsahu odpovidajicimu stavebnimu zakonu a

f) poZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatreni

Nejsou stanoveny. Zadani nevylu€uje jejich mozné vymezeni.

a) poZzadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladli a ze zvlaStnich pravnich predpisi
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany. obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad a zvlaStnich pravnich predpisd budou
provéfeny a feSeny v ramci projednavani regulacniho planu.
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i) vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Nejsou stanoveny.

|) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou stanoveny.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu requla¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem
na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni

Regulacni plan bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni, pfilohy €. 11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD
nosic.

m. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Uzemni plan navrhuje etapizaci pro plochy Z80 a Z1M (bez grafického znazornéni).

V prvni etapé bude feSena dopravni a technickd infrastruktura, kter4 bude realizovana pfed
zapocetim obytné vystavby.

Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
Textovéd ¢ast uzemniho planu obsahuje 36 listl, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy a 4 schémata.

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
Schémata:
St Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi - vodovod 1:10 000
S3 Schéma vodniho hospodarstvi - kanalizace 1:10 000
S4 Schéma energetiky a spoji 1:10 000
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ll. Oddvodnéni uzemniho planu

a. Postup pfri pofizeni uzemniho planu

O potizeni nového UP Ostfedek rozhodlo ZO Ostfedek dne 5.4.2017. Ve smyslu ust. § 6 odst. 2
stavebniho zdkona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni Uzemniho pldnu Obecnim Ufadem Ostfedek pfi
splnéni kvalifikanich pfedpokladt fyzickou osobou podle § 24 stavebniho zakona, kdyz ve smyslu
ust. § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zédkona schvdlilo zadost obce o uzavieni smlouvy s touto fyzickou
osobou. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen Mgr. Pavel Zeman.

Dlvody k pofizeni nového Gzemniho planu vyplyvaji pfedevS§im ze zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), ktery u
dokumentaci, schvalenych pred 1. lednem 2007 omezuije jejich platnost do 31. prosince 2022.

Navrh zadani tzemniho planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlasSky €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platnych pfedpisu
(dale jen vyhlaska). Jako podklad pro zpracovani navrhu zadani byla ve smyslu ustanoveni § 11 odst.
1 vyhlaSky vyuzita dokumentace ,Doplhujici prazkumy a rozbory* zpracovand autorizovanym
architektem pro obor Uzemni planovani Ing. Petrem Laubem. Tato dokumentace byla zpracovana
z diivodu potreby kompletni aktualizace vstupnich udaju potfebnych pro zpracovani tzemniho planu.

Pofizovatel uzemniho planu Ostfedek, kterym je Obecni Ufad Ostfedek jako ufad obce, ktery
zajistil splnéni kvalifikaCnich pozadavkl pro vykon Uzemné planovaci €innosti ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst.2 stavebniho zdkona s vyuzitim pofizenych izemné analytickych podkladd spravniho obvodu
obce s rozsSifenou pulsobnosti (ORP) BeneSov, Gzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu
obce Ostfedek) a doplfujicich prazkumu a rozborh Uzemi, které v pozadovaném rozsahu zpracovala
vybrana opravnéna osoba ve smyslu ustanoveni § 159 stavebniho zakona Ing. Petr Laube
(autorizovany architekt CKA 03 889), vyhodnotil uplatnéné navrhy na pofizeni zmén funkéniho vyuZiti
Uzemi a zpracoval ve spolupraci s uréenym Clenem zastupitelstva obce a projektantem navrh zadani
UP Ostfedek. (Navrh zadani mimo jiné zohlednil zavéry provedené k vyhodnoceni uplatnénych
zadosti na zmény v Gzemi, které obecni Ufad v soucinnosti s projektantem vyhodnotil s ohledem na
vefejné zajmy.)

Navrh zadani pofizovatel nasledné verejné projednal postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a
3 stavebniho zakona. DotCenym organum, sousednim obcim, krajskému ufadu odeslal pofizovatel
oznameni a navrh zadani jednotlivé dopisem ¢&.j. 542/2018/SM dne 2.8.2017 elektronickou postou,
vefejnost byla vyrozuména vefejnou vyhlaskou, oznamenim, ktera byla vyvéSena na ufedni desce
obce Ostfedek, ¢€.j. 541/2017/SM od 2.8.2017 do 5.9.2017 soucasné s elektronickym uvefejnénim
navrhu zadani na webové strance obce Ostfedek, https://www.ouostredek.cz. Ve stejné Ihiité byl
navrh zadani vCetné grafické €asti doplfujicich rozbord a priizkumu vystaven na Obecnim Ufadé v
Ostiedku k vefejnému nahlédnuti (coz naplfuje zakonem stanovenou dobu 30 dnu).

Pofizovatel po ukon&eni projednani navrhu zadani a po vyhodnoceni pozadavkil, podnéti a
pfipominek ve spolupraci s uréenym zastupitelem névrh zadani upravil. Vysledek tohoto projednani
pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu zadani, kterd byla ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 predlozena ke schvaleni zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce
schvdlilo vyslednou verzi zadani dne 25.9.2017.

Nasledné pofizovatel zajistil zpracovani navrhu tzemniho planu opravnénou osobou v rozsahu
schvaleného zadani.

Dal$i bude pofizovatelem doplnéno po spole¢ném jednani a posouzeni dokumentace krajskym
Uradem.
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b.1

Vyhodnoceni souladu s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uUzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

Soulad s Politikou Gtzemniho rozvoje CR
Uzemni plan respektuje z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1,

zejména body sleduijici priority, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny,
nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.:

(14)

(14a)

(15)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje v maximalni mozné mite piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzem.
Na Uzemi obce se jedna zejména o dvé nemovité kulturni pamatky, archeologicka nalezisté (5x)
a veSkeré trasy siti dopravni a technické infrastruktury. Dale pak historicka centra Ostfedka,
Mzizovic, Bél¢ic a TfemoSnice se zachovalou strukturou pavodni zastavby.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastavéné Uzemi jednotlivych sidel a osad tak, aby byly co nejvice respektovany stavajici limity
v Uzemi.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dbd na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny v maximalni mozné mife ve vazbé na zastavéné Uzemi s
cilem minimalizovat zasah do pozemkl ZPF.

Navrhem prvk( USES dojde k posileni ekologické funkce krajiny.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné planovaci
¢innosti Feseni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
sociélni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny do v8ech sidel v feSeném Uzemi se
zohlednénim jejich potencialu.

Zastavitelné plochy jsou navrhovany do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastavéné Uzemi jednotlivych sidel a osad tak, aby byli obyvatelé novych zastavitelnych ploch
v kontaktu se stavajici zastavbou a byli tak soucasti Zivota v obci.

PFi stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky rozvoj uzemi.Vhodna reseni uzemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Navrh Uzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahGl ve vazbé na feSené
Uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limith vyuziti Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, aby se
predeSlo zejména negativnim vlivim z ploch vyroby na plochy bydleni, pfipadné na plochy
smiSené obytné. Pfi dodrzeni stanovenych podminek vyuziti bude v maximalni mife ochranéno
obytné Gzemi. Toto se tyka zejména zmén cCinnosti a pfedmétd podnikani, které by mohly
negativné ovlivnit stavajici obytné Gzemi. V izemnim planu jsou preferovany vyroby a ¢innosti,
které nemaji negativni dopad na sousedici obytné plochy.
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(17)

(18)

(19)

(20)

(20a)

Vytvaret v dzemi podminky k odstrariovani disledkia hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problém v téchto uzemich.

Uzemni plan navrhuje plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl a vyroby a skladovani -
zemédelska vyroba, které po jejich realizaci a vyuziti vyvolaji vznik pracovnich prilezitosti.

Rizné formy maloobchodu a drobného podnikéni jsou pfipustné v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anského vybaveni.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemni plan naplfiuje tuto prioritu a navrhuje polycentricky rozvoj fe$eného Gizemi.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu), hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vergjné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace.Cilem je ucelné vyuZzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji
tuzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Pro plochy vyroby byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby bylo mozné pfedchézet vzniku
ploch typu brownfields a aby bylo mozné plochy vyroby vyuzit i pro jiné vyuziti, nez pro které
byly pavodné vystavény, se zohlednénim jejich polohy v rdmci SirSich vztahu a pfipadné vazby
na obytné plochy.

Nové plochy vyroby a skladovani jsou navrhovany prioritné ve vazbé na dalnici D1 a silnici
[1/110.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tdzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvysSovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
prirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu Krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

V navrhu Gzemniho planu byly provéfeny veSkeré navrhové plochy, zejména s ohledem na
skute€nost, ze feSené Uzemi lezi v Clenité krajiné s pfihlédnutim ke v8em pfirodnim limitdm
v feSeném Uzemi tak, aby bylo pokud mozno minimalizovano ovlivnéni stavajiciho charakteru
krajiny. Navrhové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo k tfisténi pozemkid ZPF a PUPFL
a ke vzniku tézko obhospodarovatelnych ploch.

Uze[nni plan navrhuje prvky lokalni trovné USES v navaznosti na nadfazeny systém navrzeny
v ZUR a stanovuje podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby byla
zajisténa ochrana ekologické stability krajiny, vCetné krajinné zelené rostouci mimo lesni
pozemKky.

V kapitole f) vyrokové ¢asti lzemniho planu jsou dale stanoveny zakladni podminky ochrany
krajinného razu v feSeném Gzemi.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné

planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

V feSeném Uzemi je nejvyznamnéjsi bariérou stavajici téleso dalnice D1, které je dlouhodobé
stabilizované.
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(22)

(24)

Nové zastavitelné plochy navrhuje Uzemni plan tak, aby nevytvarely dalSi bariéry v Uzemi a
nezhorSovaly a neomezovaly prostupnost krajiny.

Zakladni prostupnost v krajiné je feSena navrhem systému USES a podporou zachovani
stavajicich cest a priichodnosti krajiny.

Postupnou zastavbou v Uzemi do$lo ke srustu sidel Ostfedek a Mzizovice. Uzemni plan
navrhuje pouze doplnéni zastavitelnych ploch ve volnych prolukach v prostoru pdvodni proluky
mezi sidly.

Zadnym z dal$ich navrht zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu sristani zbyvajicich
sidel feSeného Uzemi.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi dzemi pro riazné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot dzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celorocni vyuZiti pro razné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni plan respektuje stavajici znagené turistické trasy a cyklotrasy.

Realizace novych cyklotras a cyklostezek, véetné pésich a turistickych tras je mozna v souladu
se stanovenymi podminkami vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, dle aktualni potfeby v Gzemi.

U ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych
byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby v nich bylo mozné realizovat objekty ob&anského
vybaveni souvisejici s turistikou, v€etné realizace ubytovacich kapacit.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmiriovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchazet znepriachodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich uéinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici trasy dalnice a silnic Il a lll. tfid.
V souladu se ZUR je zpfesnén koridor izemni rezervy pro prelozku silnice 11/110.

Navrzené plochy, véetné podminek jejich vyuZiti, jsou feSeny tak, aby nedoslo ke vzniku bariér,
které by zhorSily stavajici prdchodnost a dostupnost feSeného tzemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa silnicemi Il. a lll. tfid, které jsou
dlouhodobé stabilizované a neni tfeba feSit zmeény v jejich trasovani.

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné pfiléhajici k dalnici a silnicim Il. a lll. tfid jsou
stanoveny jako podminéné pfipustné.

Navrzené zastavitelné plochy jsou feSeny tak, aby byly dopravné obslouzitelné a aby jejich
realizaci nedoSlo k naruSeni prostupnosti feSeného Uzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot

imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich viiva koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.
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Uzemnim planem jsou stavajici plochy vyroby a skladovani v fe§eném (zemi povaZovany za
stabilizované. Nové zastavitelné plochy bydleni jsou navrhovany v dostate¢né vzdalenosti od
stavajicich i navrhovanych ploch vyroby a skladovani tak, aby navrhem Uzemniho planu
nedoslo ke zhor$eni Zivotniho prostredi v feSeném Uzemi. V pfipadé navrzené obytné zastavby
na severu Ostfedka je navic navrzena plocha ochranné a izolaéni zelené K10, jejiz soucasti je i
pripadna predpokladana vystavba protihlukovych opatfeni (zemni val, protihlukové stény atd.).

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné pfiléhajici k dalnici a silnicim 1l. a Ill. tfid jsou
stanoveny jako podminéné pfipustné.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem minimalizovat rozsah
Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Uzemni plan stanovuje podminky pro plochy v krajiné tak, aby bylo mozné realizovat dle
potfeby protierozni a protipovodhova opatfeni. Pro zadny z vodnich toka v feSeném Uzemi
nebylo stanoveno zaplavové tzemi.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady a podminky pro vyuziti ploch tak, aby nedo$lo ke
zhorSeni odtokovych pomérd v souvislosti s nové realizovanou zéstavbou. Cilem navrhu
Uzemniho planu je minimalizovat mozné $kody z vodni eroze a zaplav.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Uzemni plan navrhuje novou koncepci zasobovani feSeného Uzemi vodou prostfednictvim
napojeni na Stolovy pfivadéc Zelivka a dale plochu pro novou COV v Ostredku.

Navrh uzemniho planu vyuziva stavajici sité technické infrastruktury (spoje, elektricka energie a
signal mobilnich operatort) a stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
tak, aby bylo mozné jejich rozsifeni a doplnéni dle potfeby jako nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich fad( technické infrastruktury pro potfeby zasobovani
novych zastavitelnych ploch, v€etné nové koncepce zasobovéani feSeného Uzemi vodou a
Upravu koncepce likvidace odpadnich vod.

Stavajici technicka infrastruktura je Uzemnim pldnem respektovéna a vytvéari predpoklad pro
dal&i rozvoj FeSeného Uzemi.

Rozvojové oblasti a osy
Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR ve znéni Aktualizace ¢.1.
Regené Gzemi leZi v rozvojové ose OS5a Praha—Jihlava.

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D1 v
useku Praha—Jihlava.

Duvody vymezeni:

Uzemi vyrazné ovlivnéné rozvojem ve vazbé na dalnici D1.

Ukoly pro tizemni pldnovani:

a) PFi respektovani republikovych priorit tzemniho planovani umoZriovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani tzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.
Z tohoto dtivodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
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aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v uzemi a tim prispivat
k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a vyuziva potencial polohy obce v navaznosti na dalnici D1
navrhem zastavitelnych ploch, které jsou navrzeny do vétSiny sidel a osad v feSeném Uzemi se
zohlednénim jejich potencialu.

Specifické oblasti
Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Regené Gizemi mimo koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené v PUR CR ve znéni
Aktualizace €.1.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1

Navrhovana koncepce rozvoje obce vychazi z jeji polohy v rozvojové osa OS5a Praha - Jihlava
v pfimé navaznosti na D1. Rozvoj sméfuje k podpore bydleni, vyroby a skladovani a ke zkvalitnéni
vefejné infrastruktury.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Gzemi jsou vySSim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim Ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace fesSila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR, které nem& pfimou vazbu na fe$ené Uzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim &. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedocCeskeho kraje (vyjma doplnéni mimodroviiové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8). V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano upIné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla G€innosti dne 4. 9. 2018.
Pfedmétem 2. Akt ZUR SK bylo FeSeni soudy zruSenych zamérl vefejné prospéSnych staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozgpadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha — Strandice,

plocha rozvoje leti§té Praha — Ruzyné.

Zadny z vy$e uvedenych zamérii nema vliv na fe$ené Gzemi.
V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje, které souvisi s navrhem GUzemniho planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisSténi udrzitelného rozvoje Uzemi

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pri zpracovani uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich
pland a pri rozhodovéani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu GUzemniho planu jsou zohlednény
vSechny ftfi pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny tak, aby
nedoSlo ke zhorSeni vyvazenosti v izemi. Do navrzeného feSeni jsou promitnuta vydana
rozhodnuti a povoleni k vystavbé v ¢astech ploch vyroby a skladovani ve vazbé na dalnici D1.

Cilem uzemniho planu je déle posileni kvality bydleni v feSeném Uzemi a jeho dalSi rozvoj, v
souladu s polohou obce v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych v
Politice tizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viadou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni
stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).
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(06)

(07)

Uzemni plan je v souladu stl'JR CR, ve znéni Aktualizace &.1. Podrobné vyhodnoceni souladu
uzemniho planu s PUR CR ve znéni Aktualizace €.1 je uvedeno v kapitole b.1 tohoto
oduvodnéni.

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Uzemni plan vyuziva potencial fe$eného Gzemi v rozvojové ose OS5a a navrhuje znacné
plochy vyroby skladovani v navaznosti na délnici D1 a silnici [I/110. Uzemni plan akceptuje po
dohodé s obci, vzhledem k vydanym Gzemnim rozhodnutim a ¢aste¢né i stavebnim povolenim,
v ¢astech ploch 220, Z30 a Z50 podminky vySkové regulace dle Uuzemniho planu obce a
vydanych rozhodnuti (12m). U zbyvajicich ploch vyroby a skladovani byl vySkovy limit zastavby
stanoven nizni tak, aby nedochazelo k dalSimu nevhodnému naru$eni charakteru zastavby a
zejména krajinného razu v Gzemi.

Jako zakladni stabilizacni prvek krajiny v feSeném Gzemi byl navrzen a zpfesnén na podkladu
katastralni mapy lokalni systéem USES, ktery navazuje na nadfazenou soustavu navrZzenou v
ZUR SK.

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

Dale bylo provéfeno, ze vSechny plochy pro bydleni vymezené Uzemnim planem jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a jsou v nich stanoveny podminky vyuziti tak, aby
byl minimalizovan zasah do krajinného razu (viz. pfedchozi bod).

U ploch vyroby a skladovani byly pfevzaty navrhy z platného Uzemniho planu obce, véetné
respektovani vydanych Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni (viz. pfedchozi bod).

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

Uzemni plan je navrzen na podkladu Gzemniho planu obce se zohlednénim prani obce
zachovat pokud mozno vSechny zastavitelné plochy pro bydleni a vyrobu a skladovéani. Z
ddvodu znaéného rozsahu téchto ploch jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti tak, aby
nedo$lo k naruSeni cennych urbanistickych struktur v feSeném Gzemi (zejména historicka
centra jednotlivych sidel). Urbanistické hodnoty jednotlivych sidel jsou blize popsané v kapitole
b. vyrokové ¢asti dokumentace.

Uzemni plan nenavrhuje Z&dné plochy, které by zapfiGinily nezadouci srastani sidel (k
faktickému srastu Mzizovic s Ostfedkem jiz v minulosti doSlo a Uzemnim planem je navrzeno
doplnéni nékolika zbyvajicich proluk v zastavbé).

Nové vznikajici dominanty v plochach vyroby a skladovéani jiz Gzemni plan nemuze z ddvodu
platnych stavebnich povoleni a Gzemnich rozhodnuti ovlivnit.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Koncepce usporadani krajiny je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny, viz vyhodnoceni
prislusné kapitoly souladu se ZUR SK.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani prirodnich zdroja.

Loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, ani jiné pfirodni zdroje se v feSeném Uzemi
nenachazi. Moznost realizace vétrnych nebo fotovoltaickych elektraren UGzemni plan
nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely Ize umistovat na zakladé podminek vyuziti pouze v ramci
ploch vyroby na stfechach stavebnich objektu.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméfeny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstencl kolem
obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;
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b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a aredli v sidlech pred
vystavbou ve volné Krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvarfet podminky k
vyssimu vyuZzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech vodni turistiky, zejména na
fekach Sazave a Berounce;

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, Zzajistit ucelné ¢&lenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a dopinéni krajinnych prvka
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani uzemi;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuZziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v
ostatnim tuzemi kraje.

Na zakladé vyslovného prani obce Uzemni plan pfebird pfevaznou vétsinu zastavitelnych ploch
bydleni a ploch vyroby navrzenych Gzemnim planem obce.

Uzemnim planem jsou vytvafeny podminky pro rozvoj bydleni v téméF véech sidlech obce, jako
sidel venkovského charakteru s dostatkem zelené, s pfiméfenou obcanskou a technickou
vybavenosti tak, aby bylo celé feSené Uzemi atraktivni i do budoucna pro bydleni, rekreaci i
turisticky ruch, pfi zachovani a drobném rozvoji zemédélské vyroby. Jsou vytvofeny podminky
pro umoznéni stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjektt bez negativniho vlivu
na okoli v ramci stavajicich areald, pfip. jako sou¢ast obytné zastavby.

Uzemni plan prebira plochy vyroby a skladovani z Gzemniho planu obce, respektuje vydana
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Nad ramec téchto ploch je navrzen pouze rozvoj
zemédelské prvovyroby severné od Ostfedka (zdavodnéni viz samostatna kapitola).

Jsou stanoveny podminky pro 0Celné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v krajiné. Jsou dany podminky
pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné vCetné protieroznich opatfeni. V
nezastavéném Uzemi jsou respektovany stavajici cyklotrasy a turistické trasy.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa a stanovuje podminky vyuZiti pro tyto plochy tak,
aby byla zajisténa jejich stabilizace s cilem zachovat stavajici raz krajiny.

Qzemm’ plan navrhuje v feSeném Gzemi centralni zasobovani vodou ze Stolového pfivadéce
Zelivka. Uzemni plan respektuje stavajici koncepci likvidace odpadnich vod a navrhuje plochu
pro novou COV v Ostredku.

2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Resené uzemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 a
upfesnéné v ZUR SK ve znéni Aktualizace &.2. (viz obr. 1).

Redené Uzemi lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a Praha—Jihlava vymezené
v PUR CR ve znéni Aktualizace €.1. Vzhledem k tomu, ze ZUR SK jesté nebyly uvedeny do souladu s
aktualizovanou PUR CR, je odtvodnéni souladu polohy fe$ené tizemi v rozvojové ose OS5a uvedeno
v kapitole b.1 oddvodnéni tzemniho planu.

Redené uzemi leZi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského
vyznamu vymezené v ZUR SK ve znéni Aktualizace €.2 (viz obr. 1).
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Obr. 1 — Vykres usporadani tzemi (vyfez ze ZUR SK)

3. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené uzemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 a
upfesnéné v ZUR SK ve znéni Aktualizace ¢€.2.

Regené Uizemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK ve znéni
Aktualizace ¢.2 (viz obr. 1).

4. Zptesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského
vyznamu

Plochy a koridory dopravy

V feSeném Uzemi se nenachdzi plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového
vyznamu (viz obr. 2).

Z textoveé Casti Zasad Gzemniho rozvoje nevyplyva pro feSené Gzemi k provéfeni Zadny zamér.
Na z&kladé porovnani poskytnutych dat UAP ORP BeneSov do feSeného Uzemi nepatrné zasahuje
koridor Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/110 (jihozapadni okraj Gzemi pfi silnici 11/11). Pfevazna
¢ast navrzeného koridoru ze ZUR vSak vede po spravnim Uzemi obce Kozmice, kde Ize pfedpokladat i
jeho realizaci (viz obr. 2). Tato skute¢nost je v navrhu Uzemniho planu respektovana a koridor
prelozky silnice 11/110 je v izemim planu zapracovan a oznacen jako koridor oznaceny R1.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability
ZUR SK vymezuiji v fe§eném zemi nasledujici prvky USES (viz obr. 2):
RK 1320 Pod Hurkou — Milovsky potok
RC 942 Smilovsky potok
(194) Z}]R §tanovuj/' tyto zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a
nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability krajiny;

Plochy a koridory USES regionalini Urovné byly v feSeném Gzemi zpfesnény na podkladu
aktualni katastralni mapy. Do ploch USES nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy.
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b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni
nebo chemické zatéZi prostredi, a zaroveri nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez
dalsich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

Podminky pro vyuZiti ploch zasahujici do prvkt USES jsou stanoveny v souladu s touto
prioritou a jsou soucasti vyrokové ¢asti uzemniho planu.

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridori USES vychdzet z poZadavki stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Navrh prvkt USES byl proveden osobou opravnénou k této &innosti a proveden v souladu s
prislusnymi dokumenty.

(195) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni pldnovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s
metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

Plochy a koridory USES regionalni trovné byly v fe$eném (izemi zpfesnény na podkladu
aktualni katastralni mapy v souladu s timto Ukolem.
b) zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich

geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridord.

Ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru byla v grafické Casti dokumentace zakreslena
dle podkladu ze ZUR.
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5. Upresnéni uUzemni_ podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje

(196) ZUR stanovuji zasady pro zaji$téni ochrany a mozny rozvoj v tizemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civiliza¢nimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji
narodni ¢i regionalni vyznam.

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:

h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;
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V feSeném Uzemi se nachazeji dva registrované VKP. Prvni VKP tvofi dvé lipy u kfizovatky
silnice 111/1107 a 1I/110. Druhy VKP tvofi lipa v centru Ostfedka. Mezi VKP dané zédkonem
€. 114/928b., v platném znéni, patfi v feseném Gzemi zejména lesy, vodni toky, rybniky a
adolni nivy. Uzemni plan tyto VKP v maximalni mozné mife respektuje.

skladebné é4asti USES.

Uzemni plan navrhuje na podkladu katastralni mapy lokalni systém USES a stanovuje
podminky jeho vyuZziti.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany (zemi s prirodnimi hodnotami a moZného
rozvoje téchto tuzemi:

a)

b)

J)

)

respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
Uzemni plan uvedené hodnoty respektuje (viz jejich samostatné vyhodnocent).

chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenéni funkce,
trvale udrzitelné vyuZzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Uzemni plan respektuje stavajici prirodni hodnoty fe$eného tizemi. Uzemni plan stanovuje
podminky sméfujici ke stabilizaci krajiny a jeji prachodnosti. Moznost realizace vétrnych
nebo fotovoltaickych elektraren Gzemni plan nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely Ize
umistovat na zakladé podminek vyuziti pouze v ramci ploch vyroby na stfechach stavebnich
objektd.

pri vytvareni lokalni drovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti prirodnich zdroji;
Pfi navrhu systému USES byly respektovany pfirodni zdroje v fe§eném Gizemi.
resit strety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti pro vyuziti ploch USES, v kterych jsou stanoveny
podminky pro jeho mozné kFizeni nebo soubéh s plochami dopravni a technické
infrastruktury.

Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje

(202) Za vyznamneé civilizaéni hodnoty Stfedoceského kraje jsou povaZovany:

b)

nadmistni silnicni sit tvorena dalnici D1.

Uzemni plan respektuje téleso dalnice D1, véetné mimourovriového kfizeni se silnici 11/110.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Pievazna ¢ast feSeného Gzemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu N16 - Krajina
relativné vyvazena (viz obr. 3). Jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi (k.G. TfemoSnice) spada do
krajinného typu O07 - Krajina polni - krajina s komparativnimi pfedpoklady zemédélské produkce.

Krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce - krajina polni (O)

(214) ZUR vymezuji Krajinu s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce v uUzemich
odpovidajicim témto charakteristikam:

a)

prirodni potencial tzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci;

Uzemni plan respektuje zemédélské vyuziti jihovychodni ¢asti feSeného tizemi a podporuje
zemédeélskou cinnost prostfednictvim navrhu plochy vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba v Ostfedku (plocha Z70). Vyuziti pozemk( v krajiné je zakresleno v souladu se
stavem v Uzemi a katastrem nemovitosti na podkladu aktualni katastralni mapy.

(215) ZUR stanovuji tyto zdsady pro éinnost v tizemi a rozhodovani o zméndch v tzemi:

a)

zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodarent;

Uzemni plan respektuje zemédélské vyuziti jihovychodni ¢asti fe$eného tizemi a podporuje
zemeédélskou ¢innost prostfednictvim navrhu plochy vyroby a skladovani - zemédeélska
vyroba v Ostfedku (plocha Z70).
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b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédeélskou funkci.

Podminky ploch zemédélskych jsou stanoveno tak aby byla zachovana jejich zemédélska
funkce.

Krajina relativné vyvazena (N)
(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemka;

Uzemni plan respektuje pestrou skladbu zastoupenych druht pozemki v feSeném Gzemi.
Vyuziti pozemkl v krajiné je zakresleno vsouladu se stavem v Uzemi a katastrem
nemovitosti na podkladu aktudlni katastralni mapy.

b) neprevaZuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkl v krajiné a neméni pomé&r mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) dosaZeni relativné vyvaZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemki v krajiné a neméni pomér mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

b) zmény vyuZiti dzemi nesmi narusSit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvaZeného stavu.

Nové navrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavénd uzemi. Jejich navrhem nedojde k
narudeni vyvazenosti krajiny.
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7. _Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a

bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(237) ZUR vymezuji jako verejné prospésna opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridori
USES (viz obr. 4):

RK 1320 Pod Huarkou — Milovsky potok
RC 942 Smilovsky potok
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Oba dva predmétné prvky USES byly Gzemnim planem zpfesnény jako funkéni a neni tak
ddvod v feSeném Uzemi dale omezovat vlastnické vztahy k dotéenym pozemkdm. Z tohoto divodu
nejsou navrzeny jako verejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.
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Obr. 4 — Vetejné prospésné stavby a opatieni (vyfez ze ZUR SK)

8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci
a na feSeni v iUzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkach
obnovy a rozvoje sidelni striktury

Uzemnim plan je nutné koordinovat s izemné& planovacimi dokumentacemi sousednich obci
zejména s ohledem na nasledujici poZzadavky nadmistniho vyznamu:

RK 1320 Pod Hurkou — Milovsky potok
RC 942 Smilovsky potok

Prvky USES byly Gzemnim planem zpfesnény v feSeném (zemi v souladu se ZUR a v
navaznosti na sousedni UPD.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD. Rozvoj obce vyrazné ovliviiuje jeji poloha v
rozvojové ose republikového vyznamu OS5a Praha - Jihlava a sjezd z dalnice D1. Uzemni plan na
pFani obce zachovava koncepci rozvoje stanovenou Uzemnim planem obce. V sou€asné dobé se jiz
tento Uzemni plan napliuje v plochach vyroby a skladovani a vize, ze tyto plochy vyvolaji masivné;si
bytovou vystavbu v plochach, které byly vymezeny pravé z tohoto divodu.

Uzemni plan respektuje a fe$i véechny dkoly vyplyvajici pro izemi obce ze ZUR SK ve znéni
Aktualizace ¢.2. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technické
infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.

Vyhodnoceni souladu izemniho planu s limity vyplyvajicimi z grafické ¢asti dokumentace ZUR
SK ve znéni Aktualizace ¢.2

ochrana pfirody a krajiny

— hranice ochranné z6ny nadregionalniho biokoridoru - zakresleno a uvedeno v grafické a textové
¢asti dokumentace; vymezené ochranné pasmo nemd zadny vliv na sledovanou koncepci
rozvoje Uzemi nebot zasahuje pouze do nepatrné severni ¢asti feSeného Uzemi, které pokryvaji
lesni porosty a krajinna zeler.
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— Prvky regionalniho USES - zpfesnéno na podkladu katastraini mapy - viz. samostatné
vyhodnoceni vyse.

vodni hospodarstvi

— dalkovy privadég pitné vody Zelivka - zakreslen jako limit v grafické &asti dokumentace, véetné
ochranného pasma. Trasa vodovodniho pfivadéée vede mimo zastavéna Uzemi jednotlivych
sidel a prochazi jihozapadnim a jihovychodnim okrajem feSeného Gzemi.

energetika
— VTL plynovod, ochranné pasmo - zakresleno v grafické ¢asti Gzemniho planu
— elektrické vedeni 110 kV, ochranné pasmo - zakresleno v grafické ¢asti Gzemniho planu

dopravni infrastruktura

— dalnice D1, mimourovnova kfizovatka se silnici 11/110 a ochranné pasmo - zakresleno v grafické
¢asti uzemniho planu
— silnice Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo - zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu

— koridor Uzemni rezervy prelozky silnice 11/110 - zakresleno v grafické ¢asti dokumentace - viz.
samostatné vyhodnoceni vySe.

VSechny tyto jevy a limity jsou znazornény v grafické casti odlvodnéni, ve vykresu ¢.4,
Koordinaéni vykres.

Uzemni plan neni v 2adném z bod(i v rozporu se zasadami stanovenymi v ZUR.

Uzemni plan fadné a dostateénym zptisobem prokazal soulad s nadiazenou dokumentac,
zajistil ochranu vSech jevu limitd v Uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazal koordinaci
s nadfazenou dokumentaci tim, ze jednotlivé jevy a limity nejsou bud navrhem novych zastavitelnych
ploch dotéeny, pfipadné jsou zohlednény jako limity v podminkach vyuziti pro dané plochy. V blizkosti
dopravnich staveb je navrzeno podminéné pripustné vyuziti.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan je navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj fe$eného tzemi. Jeho charakter
negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu v8ech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich, ¢imz umoznuje naplfiovani principu udrzitelného rozvoje. Jsou respektovany pozadavky na
ucinnou ochranu Zzivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pady, vody a ovzdu$i, vcetné
vymezenych prvkd Uzemniho systému ekologické stability.

Navrh Uzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni v8ech tfi pilift
udrZitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, ploch smisenych obytnych, ploch vyroby a
skladovani a dale navrhem systému USES, ktery zvySi stabilizaci pfirodnich podminek v feSeném
uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Viiv Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je v feSeném Gzemi omezeny. Vzhledem
k charakteru feSeného Gzemi a jiz zapoc€até vystavbé pramyslové zény u Ostfedku Ize ocekavat mirné
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zlepSeni v ekonomickém pilifi udrzitelného rozvoje, ktery vSak bude mit dopad na environmentalni
piliF.
Navrh Gzemniho planu je feSen tak, aby byl zajiStén jeho dalsi komplexni rozvoj v dlouhodobém

horizontu, se zohlednénim jeho potencidlu, daného zejména polohou obce v pfimé vazbé na délnici
D1.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich pfedpisd.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v zadani zemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a do$lo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajm( v Uzemi. Byly v maximélni mozné mife respektovany limity v Uzemi (ochrannd
pasma dopravni a technické infrastruktury, nemovité kulturni pamatky, pfirodni hodnoty,
archeologickd nalezisté atd.). U ploch, které jsou témito limity doteny, jsou stanoveny podminky
vyuziti téchto ploch tak, aby bylo mozné v naslednych fizenich tyto stfety vyresit nebo v maximalni
mozné mife eliminovat. V odGvodnéni zemniho planu je uveden u vSech navrzenych zastavitelnych
ploch vycet limith vztahujicich se k dané plose.

Uzemni plan akceptuje soukromé zaméry, které jsou provadény v souladu s dosud platnou
Uzemné planovaci dokumentaci.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovéani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
fotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

V pfipadé navrhu ploch pro bydleni nebudou navrhem Gzemniho planu doteny stavajici
hodnoty Uzemi obce. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy do proluk v zastavéném Uzemi a
v navaznosti na zastavéna uzemi jednotlivych sidel. Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti jsou
stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici zastavby.

U ploch vyroby a skladovani byla respektovana vydana stavebni povoleni a izemni rozhodnuti
na plochy vyroby a skladovani severné a zapadné od Ostfedka, coz bylo promitnuto i do stanovenych
podminek vyuziti pro tyto plochy.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava prostupnost Gzemi, pfFijatelnou intenzitu vyuziti Gzemi, vazbu na
socialni infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.

Uzemnim planem nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna Gzemi a
jejich ochranna pasma. Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni hlavni funkce v Uzemi, kterou je
bydleni. Dale je respektovana zapocCata vystavba v plochach vyroby a skladovani u Ostfedka.
Uzemni plan respektuje omezeni, trasy a dal$i ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v
feSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem nynéjSimu a
oCekavanému potencidlu rozvoje Uzemi ze strany vedeni obce. Uzemni plan nenavrhuje nové druhy
funkéniho vyuziti, které by nebyly v souladu se stavajicim vyuzitim feSeného Uzemi. Nové navrzené
plochy navazuji na zastavéné, popfipadé zastavitelné Uzemi. VSechny zastavitelné plochy jsou
dopravné obslouzeny ze stavajicich, pfipadné noveé navrzenych komunikaci.

Uzemni plan v rdmci zakonnych moznosti zptestiuje podminky pro novou vystavbu tak, aby byl
ochranén celkovy obraz jednotlivych sidel a nedoSlo ke znehodnoceni zachovalého a urbanisticky
kvalitniho izemi nevhodnou zastavbou.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

-51-



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

Uzemni plan zptesnil podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zédkona.

Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu sidel a
charakter a vyuziti nezastavéného Uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
zastavénych uzemi), jehoz dominantni funkci je zemeédélstvi a v okrajovych partiich lesnictvi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky vyuziti Gzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Gzemi realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v
zastavéném, tak nezastavéném lGzemi.

Vyvhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona - Ukolem tizemniho planovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP BeneSov a dale vlastni prdzkum
projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfitelné hodnoty (které jsou Casto i limitem vyuziti Uzemi)
jsou znazornény v koordinacénim vykrese a v textové &asti odlvodnéni je proveden jejich vycet v
kapitole i.

b) stanovovat koncepci rozvoje lzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje fe$eného Gizemi se zohledn&nim jeho sougasného stavu
a potencialu. Pfi navrhu Uzemniho planu byl rovnéz zohlednén stavajici demograficky vyvoj feSeného
Uzemi a jeho rozvojovy potencial. Pfi navrhu Gzemniho planu byl v souladu se zadanim znovu
provéfen rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem obce. Na zékladé pozadavku
urc¢eného zastupitele a obce byl zachovan rozsah zastavitelnych ploch navrzenych Gzemnim planem,
zejména pro plochy bydleni a pro plochy vyroby a skladovani, které byly dale dopInény dle aktualnich
znamych zameéra vlastnikd pozemkul a obce.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného Gzemniho planu obce, ktery byl
aktualizovan v souladu s aktuélnimi pozadavky obce. Cilem tohoto feSeni je zajisténi kontinuity
v oblasti Uzemniho planovani v feSeném Uzemi. PFi névrhu zastavitelnych ploch byl zohlednén
stavajici vyvoj v Uzemi za poslednich cca 20 let v jednotlivych sidlech a osadach s pfihlédnutim k
podminkam danym stavajici vefejnou infrastrukturou. Dale jsou nastaveny podminky vyuziti vSech
ploch tak, aby bylo mozné novou verejnou infrastrukturu realizovat a ve vefejném zajmu rozsifit dle
aktudlni potfeby (nad ramec navrhd provedenych v Gzemnim planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuZiti Gzemi se snahou o jejich maximaini mozné
zaClenéni do stavajicich urbanistickych struktur feSeného Uzemi. Podminky vyuziti zastavitelnych
ploch jsou navrzeny v souladu s moznostmi, které umoznuje stavebni zakon. Jako podminka pro
rozhodovani v Gzemi je u nékolika ploch podminéno jejich vyuZiti zpracovanim uzemni studie,
pfipadné regula¢niho planu. Pozadavky na obsah Uzemni studie jsou uvedeny v kapitole k. vyrokové
¢asti uzemniho planu. Pozadavky na obsah regula¢niho planu, véetné navrhu jeho zadani je uveden v
kapitole I. vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici hodnoty feSeného Gzemi jsou uvedeny v
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kapitolach b. a c. vyrokové ¢asti Uzemniho planu a budou slouzit jako podklad pro rozhodovani v
Uzemi pfisluSnému stavebnimu Gfadu. Cilem toho FeSeni je zajiSténi navaznosti nové vymezenych
ploch na stavajici zastavéné plochy se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajicich
urbanistickych struktur feSeného Gzemi.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Uzemni plan navrhuje etapizaci pro plochy Z80 a Z1M (bez grafického znazornéni). V prvni
etapé bude feSena dopravni a technicka infrastruktura, ktera bude realizovana pfed zapocetim obytné
vystavby.

S ohledem na charakter stanovené etapizace a jeji jednoznac¢nost neni tento navrh zakreslen v
grafické Casti dokumentace a je feSen pouze v textové ¢asti Uzemniho planu.

g) vytvaret v dzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Navrh Uzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vfeSeném Uzemi a navrhl jejich
stabilizaci prostfednictvim odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a dale i prostfednictvim
prvkd USES. Podminky vyuziti nezastavéného Gzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat
dle potfeby protierozni a protipovodriova opatfeni a dale zvySit podil vodnich ploch a ploch zelené
v krajine.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuZit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Gzemi) s ohledem na zmény ve spole¢nosti a to jak
sociélni, tak hospodarské. Toto se tyka zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych, déle stanovenim podminek vyuziti pro plochy obc&anské
vybavenosti, ale i stanoveni podminek vyuziti pro plochy vyroby.

i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou stanoveny s ohledem
na vyuziti feSeného Uzemi, charakter stavajici zastavby, zachovalou urbanistickou strukturu a
vytvoreni predpokladil pro nenaruSeni Uzemi nevhodnou zastavbou, ktera by do budoucna mohla
vyvolat zastavbu opirajici se napf. o cizorodé prvky. Cilem Uzemniho planu je zachovat stavajici
charakter jednotlivych sidel, ktera plni pfevazneé funkci obytnou a rekreacni. Ta je zejména v Ostredku
doplnéna funkci ob&anské vybavenosti a funkci vyrobni.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoCti na zmény v Uzemi,

Uzemni plan navrhuje véechny plochy v ndvaznosti na zastavéna Gzemi jednotlivych sidel tak,
aby bylo minimalizovano vynakladani prostfedkl z vefejnych zdroja. V maximalni mife je vyuzita
stavajici vefejna infrastruktura jednotlivych sidel (zejména dopravni a technicka) a navrzeno jeji
doplnéni o navrh zasobovani vodou.

k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Stavajici plochy a stavby civilni ochrany se v fe$ené Gzemi nenachézi.

V feSeném Uzemi nejsou uplatnény zadné Uzemni pozadavky, které by byly predmétem feSeni
v podrobnosti tzemniho planu.
) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich predpist pfed negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd Gzemi, dle zvlastnich pravnich predpisu. Graficky vyjadfitelné prvky jsou prfevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese. Jejich vycet je rovnéz uveden v odtvodnéni
Uzemniho planu v kapitole i. V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity jsou tyto stfety citovany v
oduvodnéni jednotlivych ploch v kapitole i.
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,
LoZiska nerostnych surovin se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Podminky pro umistovani solarnich paneld jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Vétrné elektrarny jsou uvedeny jako nepfipustné v ramci vSech ploch vyroby a skladovani.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkoveé péce.

PFi zpracovani Gzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obord,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textove Casti odivodnéni tzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €.1 a Zasadami
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizace €.2.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v souladu se zdkonem €.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhladSkou ¢&.500/2006Sb., v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ
neuplatnil pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zékona. Pfi projednavani a
vydani navrhu uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho zakona. Uzemni plan je tak
svym Ucelem, obsahem, procesnim pribéhem pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vyse
uvedenymi pozadavky. Navrhovany Uzemni plan je rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a § 13
vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpislt a s pfilohou &. 7 k této
vyhlasce.

Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru fe§eného
Uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostfedi.

Uzemni plan véetné tohoto odtvodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem
a jeho prislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu
povolani autorizovanych inzenyrd a technikG c&innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisy;

— 0 pofizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

— navrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

— zpracovany uzemni plan vychazi z doplaujicich prazkumu, z Gzemné analytickych podkladd
zpracovanych pro ORP BeneSov, aktualizovanych v letech 2012, 2014, 2016 a 2018.
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V souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi jsou

Vv,

bydleni, ploch rekreace, ploch ob&anské vybavenosti, ploch vyroby a skladovani, ploch zemédélskych
a o stanoveni plochy s jinym zplsobem vyuziti (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na
vhodnéjsi naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho fe$eni v jednotlivych plochach.

Byla vyuzita moznost ¢lenéni nasledujicich ploch:

— §4 Plochy bydleni se déle ¢leni na Plochy bydleni v bytovych domech BH a Plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské BV.

Zdlvodnéni : rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na umisténi jednotlivych sidel v krajiné tak,
aby se zohlednily vSechny Gzemni vazby véetné jiz historicky zalozenych staveb a ni¢im
neruSenych pohled(, s cilem neumoznit vystavbu objektl, které by mohly nevhodné narusit
stavajici krajinnou scenérii.

§6 Plochy obcanského vybaveni byly dale ¢lenény na Plochy ob&anského vybaveni - vefejna

infrastruktura OV, Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS, Plochy
obcanského vybaveni - stfelnice OS1 a Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH.

Zdavodnéni - roz€lenéni vhodnéjsim zplsobem reaguje na konkrétni podminky daldiho rozvoje
Uzemi tak, aby se dostate¢né zohlednila moZznost specifického vyuziti ploch. Plocha hrbitova a
plocha stfelnice podrobnéj$im zplsobem zohlednuje jiz stavajici funkci v téchto specifickych
plochach.

§9 Plochy dopravni infrastruktury byly dale ¢lenény na Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DS, Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost DS1 a Plochy dopravni infrastruktury
- komunikace mistniho vyznamu DM.

Zduvodnéni - rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odli$né vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
téchto ploch.

§11 Plochy vyroby a skladovani byly zpfesnény na Plochy vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba VZ a Plocha vyroby a skladovani - lehky primysl| VL.

Zdlvodnéni - zpfesnéni vyuziti bylo navrzeno s ohledem na stavajici vyuzivani jednotlivych
ploch s cilem stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost jejich
konkrétniho vyuziti pro zemédélskou vyrobu.

§14 Plochy zemédélské byly déle ¢lenény na Plochy zemédeélské - ornd plida NZo, Plochy
zemédelske - trvalé travni porosty NZt a Plochy zemédélské - zahrady a sady NZz.

Zdlvodnéni - rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odliSné vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
téchto ploch.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,

je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nez stanovuje
vyhlaska.

Z ddvodu zajisténi ochrany stavajicich ploch zelené v feSeném Gzemi bylo vyuzito moznosti

stanovit v souladu s metodikou MINIS plochy zelené, které se déle €leni:

— Plochy zelené na vefejnych prostranstvi ZV
— Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

Zduvodnéni : Posouzeni vymezeni ploch bylo provedeno s ohledem na vhodnost rozliSeni
samostatnych ploch zelené. Déle s ohledem na zvySeni ochrany stavajici zelené v zastavéném
Uzemi v navaznosti na funkéni plochy odlisnych vyuziti v€lenénych do vefejnych prostranstvi
(napf. zelen na navsi pokud je samostatné vyclenéna z ploch vefejnych prostranstvi). Ddvodem
pridani ploch zelené soukromé a vyhrazené, které budou vyuzivany jako zahrady, bylo vytvofit a
zohlednit specifické podminky a v nékterém pfipadé i diraznéjSim zpusobem podpofit stavajici
charakter uzemi. Plochy byly vymezeny z ddvodu funkéni specifi¢nosti zejména v Uzemi, ve
kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi
zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni, charakteristicka napf. pro
vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu
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bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke
stavbam, které se v Uzemi budou realizovat.

V grafické ¢asti dokumentace je u ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, které jsou graficky
v méf. 1: 5000 problémové znazornitelné a jsou rozmérové malého rozsahu zvoleno feSeni, kdy je
vlastni plocha prekryta indexem vyuziti dané plochy. Toto se tyka zejména samostatné vymezenych
ploch technického vyuziti (napf. plochy trafostanic a plochy vodnich zdroju), samostatné stojicich
obytnych nebo Ucelovych staveb v krajiné, pfipadné mensSich ploch verejné zelené. Pfi rozhodovani o
vyuziti pfedmétného Uzemi plati index vyuziti této plochy. Jedna se o vyjimecné pfipady, kdy bylo
vhodné tyto odliSné funkce s ohledem na jejich specifika Gzemnim planem odliSit a nebylo vhodné je
vélenovat do ploch navazujicich.

Uzemni plan navrhl podminky tak, aby se vyrazné nezménil krajinny pohled na jednotliva sidla,
ochranily se vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelefi nebo jiz zalozena zeler v zastavéném Uzemi.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé

s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho

zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a s pozadavky
dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd uplatnénymi v ramci projednavaného navrhu
zadani.

V Uzemnim planu jsou zohlednény pozadavky vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
(napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, obrany a bezpec€nosti statu, civilni ochrany, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby GUzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
jevy).

e.1 Ochrana obyvatelstva
Ochrana verejného zdravi

Zdroje hluku, prasnosti a zapachu se v jednotlivych sidlech prakticky nevyskytuji. Stavajici
zemédelské aredly v Ostfedku a Tremosnici maji dle udaju z UAP ORP Bene$ov stanovené pasmo
hygienické ochrany. V Ostfedku toto pasmo lezi pfevazné ve vlastnim arealu a nezasahuje zadné
plochy bydleni ani plochy smiSené obytné. V TremoS$nici zasahuje stanovené pasmo hygienické
ochrany vychodni okraj ploch smiSenych obytnych (nové zastavitelné plochy nejsou dotéeny).
Podminky vyuziti pro tyto plochy jsou stanoveny tak, aby nebyly ovlivnény stavajici ani navrhované
plochy bydleni a plochy smiSené obytné.

Kvalita ovzduSi je dana predevS§im obsahem Skodlivych latek, ovliviiuje ji mnozstvi
vypousténych emisi a jejich transport (rozptyl). NejvétSi podil na produkci emisi tuhych latek maji malé
zdroje. Znecisténi ovzdu$i je nejvice patrné v zimnim obdobi v kombinaci s nepfiznivymi
povétrnostnimi a tlakovymi podminkami. Zadné ze sidel v feSeném Uzemi neni plynofikovano.

Vyznamnym zdrojem hluku z dopravy je téleso délnice D1 prochazejici napfi¢ celym feSenym
Uzemim, které ma s ohledem na svou polohu vliv na zastavbu v prakticky v&ech sidlech a osadach
feSeného Uzemi. V roce 2016 byly secteny na nasledujicich silnicich tyto ro¢ni pramérné denni
intenzity vozidel:

D1 (exit 29 - exit 34) 44 595 vozidel za den
D1 (exit 34 - exit 41) 43 274 vozidel za den

Vliv hluku ze silnic Il. a lll. tfidy, které prochazeji feSenym Uzemim, je pfi porovnani s dalnici D1
vyrazné mensi. V roce 2016 byly secteny prdmérné denni intenzity vozidel pouze na silnicich 11/110 a
[1/113 v nasledujicich Usecich:

[1/110 (Sobéhrdy - exit 34) 3 014 vozidel za den
[1/110 (Exit 34 - silnice 11/113) 2 041 vozidel za den
[1/113 (silnice 11/110 - DiviSov) 932 vozidel za den
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Zbyvajici komunikace nebyli s ohledem na intenzitu dopravy scitany. Nepredpoklada se
prekroceni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

V Uzemi se nevyskytuji dalSi zdroje znecisténi, které by mély nezadouci vlivy na zdravi
obyvatel.

Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviujicich hygienickou kvalitu zivotniho prostredi a jeho
mira je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi a stavebnimi materidly pouzitymi pfi
vystavbé.

Radonovy index se odviji od geologického podlozi. Na magmatitech je vysoky, proto vétSina
Uzemi obce ma vysoky radonovy index. Pouze v ¢asti intravilanu Ostfedku a MziZzovic se na
metamorfitech vyskytuje stfedni radonovy index.

Urcené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoze skutecna radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni
situaci (rizna propustnost pld, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném Uzemi
muaze byt pfi vybranych stavebnich cinnostech vyZzadovano provedeni detailniho radonového
prizkumu.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova Gzemi, dobyvaci prostory ani sesuvna uzemi
se v FeSeném Uzemi nevyskytuiji.

Obrana a bezpedénost statu, civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany v souladu s ustanovenim vyhlaSky Ministerstva vnitra €. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva jsou feSeny nasledovné:

— Stavby a plochy obrany statu se v feSeném Gzemi nenachazeji.
— Pro zadny z vodnich tokd v feSeném Uzemi nebylo stanovené zaplavové uzemi.
— Na uzemi obce nejsou vyhlaSeny zény havarijniho planovani.

— Na Uzemi obci nejsou stalé tlakové odolné kryty CO, k ukryti obyvatelstva v disledku
mimoradné udalosti mohou byt jako improvizované Ukryty vyuzivany vhodné casti stavajicich
objektli, zejména ve sklepich rodinnych domd. Pro ubytovani a stravovani evakuovanych
obyvatel na Uzemi obce je mozné vyuzit stavajici restauracni zafizeni, pfipadné budovu
obecniho Ufadu.

— Material civilni obrany neni na Uzemi obce skladovan, v pfipadé potreby jej Ize uskladnit v
budové obecniho Ufadu, stejné jako material humanitarni pomoci.

— Na Uzemi obce nejsou skladovany nebezpecéné latky a nejsou zde (ani se nenavrhuji) plochy
pro uskladnéni nebezpecnych latek. Stejné tak nejsou v feSeném Uzemi plochy a objekty, které
by bylo mozné vyuzit pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel.

— Zasobovani pitnou vodou je v feSeném uzemi zajiStovano individualné z lokalnich zdrojd.
Uzemni plan navrhuje centralni zasobovani Ostfedka a Mzizovic napojenim na Stolovy pfivadec
Zelivka, v pfipadé jeho budouciho vyfazeni z provozu budou obyvatelé zasobovani z vlastnich
studni (pokud je v nich nezavadna voda), z mobilnich cisteren na pitnou vodu a balenou pitnou
vodou. K nouzovému zasobovani elektrickou energii bude vyuzito mobilnich nahradnich zdroju.

— Varovani obyvatelstva je provadéno elektrickou sirénou, umisténou na budové obecniho Gfadu.
Slysitelnost signalu je dobré po celém Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Protipozarni ochrana je zajisténa mistnimi sbory dobrovolnych hasi¢t Ostredek a TremoSnice a
dale hasi¢skym zachrannym sborem z Bene$ova.

Jako hlavni zdroj pozarni vody jsou uzivany ¢etné rybniky v jednotlivych mistnich ¢astech.

VSechny casti obce, ve stavajici zastavbé i v navrzenych zastavitelnych plochach, jsou
dostupné pro vozidla pozarni ochrany po silnici Il. a lll. tfidy a po mistné vyznamnych komunikacich.
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Ty jsou navrzeny v takovém Sitkovém a smérovém uspofadani, aby byl umoznén pfijezd pozarnich
vozidel.

Soulad se stanovisky dotéenych organu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky dotdenych organt uplatnénych k navrhu

zadani.

e.2

e.3

Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spoleénému jednani
Bude doplnéno po spolecném jednani.

Vyhodnoceni stanovisek doslych k verejnému projednani
Bude doplnéno po fizeni o Gzemnim planu.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné

prislusny organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve svém stanovisku
vydaném dne 17.8.2017, ¢&.j. 097248/2017/KUSK vznes| pozadavek na zpracovani dokumentace SEA,
tj. vyhodnoceni vlivd izemniho planu na zivotni prostfedi v rozsahu pfilohy stavebniho zékona, jez je
soucasti vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, bude po obsahové strance zpracované v
souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi predpisy. Obsah a rozsah vyhodnoceni je
ramcové stanoven v pfiloze stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavkd Uzemniho rozvoje obce, které mohou vyznamnym
zplsobem zménit stav a kvalitu zivotniho prostredi, je nutné zaméfit nejen pfimo na feSené
Uzemi, ale i SirSi dotéené Uzemi;

vyhodnotit vlivy zmén funkéniho vyuziti provéfovanych a nové navrhovanych ploch na okoli a
charakter stavajici zastavby obce, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi;

zdlvodnit a posoudit U€elnost planovaného zastavéni lokalit, véetné ploch pfevzatych ze
stavajiciho uzemniho planu a jeho zmén, které doposud nejsou zastavény, a zejm. Uc€elnost
ploch vymezenych bez navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné Uzemi obce, déle také
provazanost na soucasnou i planovanou dopravni a technickou infrastrukturu obce;

vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym na ochranu
vefejného zdravi a v§ech slozek zivotniho prostfedi;

vyhodnotit mozné stfety zajma sousednich ploch s rdznym funkénim vyuzitim (zejména
sousedstvi obytnych ploch a ploch vyrobnich a skladovacich aredld nebo zemédélskych
aredld);

vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a pfipadné dusledky na stavajici
dopravni feSeni v obci, v€etné vlivu dopravniho feSeni a zejm. hlukové zatéze (D1 véetné hluku
z pozemnich komunikaci) na stavajici i planovanou zastavbu;

vyhodnotit i€innost navrhovanych ploch ochranné a izolaéni zelené v&. umisténi protihlukovych
opatfeni;

vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozSifeni vefejné infrastruktury, vcetné napojeni
navrzenych rozvojovych ploch;

vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v Gzemi;

vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspofadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;

vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporu€eni v€. ndvrhu stanoviska
prisluSného Ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavérd, zda Ize z hlediska
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi doporucit schvéleni jednotlivych navrhovych ploch a
schvaleni Uzemniho planu jako celku, popfipadé budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivd na zivotni prostfedi a vefejné
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zdravi.

— pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (posta¢i vyhodnotit aktivni a tzv.
nulovou variantu).

Dokumentace Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi byla zpracovana
Mgr. Davidem Tredfidkem po odevzdani dokumentace navrhu pro spolecné jednani. Opravnénou
osobou pro Cést A. Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Ostfedek na Zivotni prostfedi byl Ing. Josef
Charouzek.

V prdbéhu zpracovani tzemniho planu byl navrh konzultovan a koordinovan se zpracovatelem
Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a dokumentace SEA. Zakladni principy
navrhu prostorové regulace byly do tzemniho planu zapracovany. Vzhledem k tomu, Ze si obec preje
maximalni mozné zachovéani zastavitelnych ploch z GUzemniho planu obce, budou pfipadné dalsi
Upravy v dokumentaci, v€etné rozsahu ploch a dprav podminek vyuziti vyplyvajici z vysledkd
dokumentace SEA, dale Upravy vyplyvajici z nasledného stanoviska organu ochrany pfirody a krajiny
ale i upravy vyplyvajici ze stanovisek ostatnich dotenych organd promitnuty az po spole€ném
jednani.

Zaveéry SEA pro spole¢né jednani jsou uvedeny v samostatné dokumentaci.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Bude doplnéno v pribéhu pofizeni tzemniho planu.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Bude doplnéno v prabéhu pofizeni tzemniho planu.

i Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Obec Ostredek je tvofena sidly Ostfedek, Bél€ice, Mzizovice, Trémosnice a Vraz a déle fadou
samot a rekreac¢nich objektld a jejich shluki ve volné krajiné. Hranice zastavéného Uzemi jsou
vymezeny v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Do zastavéného Gzemi byl zahrnut
Jntravilan“ a dale pozemky uvedené v § 58 odst. 2 a)-d) stavebniho zdkona. Uzemnim planem je
vymezena hranice zastavéného Uzemi k 26.6.2017.

i.2 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

NavrZena koncepce rozvoje Gzemi obce vychazi ze soucasného stavu v tzemi se zohlednénim
pozadavkd na jeho rozvoj. Uzemni plan navazuje na stavajici uspofadani jednotlivych sidel v ¢lenité
krajiné s pestrou skladbou pozemkd. Navrh vyuziti Gzemi je zaméfen zejména na stabilizaci a rozvoj
bydleni a dale na vyuziti potencialu délnice D1 a s ni souvisejici rozvojové osy republikového
vyznamu OS5a Praha - Jihlava. Na zakladé jednoznac¢ného pozadavku obce prebird tento Gzemni
plan rozsahlé plochy vyroby a skladovani (zejména formou ploch vyroby a skladovani - lehky
primysl) a plochy bydleni navrzené Gzemnim planem obce. Uzemni plan navrhuje prioritni rozvoj do
Ostifedka a Mzizovic, s kterymi tvofi jeden urbanisticky celek.

S ohledem na rozsah zastavitelnych ploch byly stanoveny jednotlivé podminky vyuziti tak, aby
byl minimalizovan zasah do pfirodnich a urbanistickych hodnot FeSeného Uzemi. Hodnoty feSeného
Uzemi jsou uvedeny v kapitolach b. a c. vyrokové casti Uzemniho planu. Zakladni pozadavky na
feSeni Uzemniho planu jsou dany zadanim Uzemniho planu. Uzemni plan je pofizovan na zakladé
rozhodnuti obce, jako material koordinujici rozvojové zajmy v Uzemi obce, v mezich ftrvale
udrzitelného rozvoje.

Cilem Gazemniho planu je stanovit podminky pro GCelné vyuZivani Gzemi s ohledem na kulturni
a pfirodni hodnoty v krajiné. Uzemnim planem byly definovany pojmy, které nejsou v sou€asné dobé
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feSeny zadnym pravnim predpisem z duvodu zajisténi ochrany hodnot v feSeném Uzemi. Jsou
stanoveny podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné vCetné protieroznich
opatfeni. Dale na navrh prvku USES, ktery vyuZiva zejména stavajici vodoteCe a zelen v krajiné tak,
aby doslo k vytvoreni funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu feSeného Uzemi. Uzemni plan
se dale zaméfuje na stabilizaci cestni sité zajiStujici zejména propojeni jednotlivych sidel a
prostupnost krajiny.

Navrh déleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je navrzen v souladu se zadanim na podkladu
vyhladky €.501/2006Sb., v platném znéni a dle metodiky MINIS. Na zékladé této metodiky jsou nad
ramec vyhlasSky ¢€.501/2006Sb., v platném znéni, dale pouzity plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
oznacené jako "plochy zelené na vefejnych prostranstvich" a "plochy zelené soukromé a vyhrazené" -
samostatné zdtvodnéni viz kapitola d. odlvodnéni tzemniho planu.

Uzemni plan navrhuje élenéni jednotlivych pozemku fe$eného Uzemi na nasledujici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Jedna se o plochy bydleni, ve kterych prevazuji bytové domy. Uzemni plan povazuje tyto plochy
za stabilizované a nové nevymezuje.

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje pfevazné ve vazbé na
plochy stejného vyuziti, pfipadné jako plochy, které takto byly navrzeny v Gzemnim planu obce a byly
nasledné bezplatné prfevedeny do vlastnictvi obce Ostredek.

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, které jsou
doplnény zazemim Ucelovych hospodarskych staveb, pfipadné plochy sousedici s vyrobnimi nebo
skladovacimi aredly. Primarni funkci je zde bydleni doplnéné o pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi (napfiklad nerusSici vyroba, sluzby a zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi). Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuziti, pfipadné v mistech, kde neni vhodné s
ohledem na okolni stavajici plochy navrhovat plochy bydleni.

Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Jedna se o plochy a stavby stavajicich objektt individualni rodinné rekreace, pfevazné v
rekreacnich osadach a ve voIné krajiné. Primarnim vyuZitim je zde individualni a rodinna rekreace.
Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje v miniméalnim rozsahu jako doplnéni
stavajicich osad v k.u. Bél¢ice u Ostredka.

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Plochy ur€ené pro vefejnou i komercni obéanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a
ochranu zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel. Zahrnuje napf. plochy pro vefejnou spravu,
cirkevni stavby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva apod. Stavajici plochy
obcanského vybaveni jsou stabilizované a nové plochy nejsou navrhovany. Nové plochy a objekty
obcanského vybaveni je pfipustné realizovat v ramci ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni
v rodinnych domech venkovskych a v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni Cinnosti a regeneraci organismu, a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
povazuje stavajici plochy za stabilizované a nové plochy nenavrhuije.
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0OS1 Plochy ob¢anského vybaveni - strelnice

Plocha zahrnuijici pozemky stavajici stfelnice Vraz a souvisejicich staveb a zafizeni. Uzemni
plan povaZzuje tuto plochu za stabilizovanou a nové plochy nenavrhuije.

OH Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

Jedna se o plochu stavajiciho hibitova a souvisejici vefejné infrastruktury v Ostfedku. Uzemni
plan povazuje tuto plochu za stabilizovanou a nové plochy nenavrhuije.

PV Plochy verejnych prostranstvi

Tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky vyraznych navesnich prostor jednotlivych sidel,
zpfistupnujici jednotlivé stavebni objekty (bez ohledu na vlastnictvi). Jedna se o plochy, jejichz
soucasti jsou jednak plochy dopravy (mistni a u¢elové komunikace, pési komunikace, parkovaci stani,
atp.) a dale pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou samostatné funkéné vyclenéné a slouzi
k setkavani a komunikaci obyvatel obce.

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje. Dal$i plochy vefejnych
prostranstvi lze budovat na zakladé podminek vyuZiti Gzemi stanovenych pro jednotlivé plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl|

Plochy uréené pro lehkou pramyslovou vyrobu, pro skladovani, pro vyrobni sluzby a pro €innosti
spojené s provozovanim siti technické infrastruktury a komercni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy. Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi pfesdhnout hranice areélu. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na délnici D1 a silnici I/110.

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy urené pro zemédeélskou zivoc¢iSnou a rostlinnou vyrobu, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, vCetné komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim
plochy. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a novou plochu navrhuje severné od dalnice D1 nad
Ostfedkem.

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky délnice, silnic Il. a lll. tfidy. Déle jsou
sem zahrnuty pozemky, na kterych jsou umistény soucésti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, atd. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

DSH1 Plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost

Plocha zahrnujici pozemky stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot u délnice D1, vCetné
souvisejicich staveb a dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan tuto plochu stabilizuje a nové
plochy nenavrhuije.

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Jedna se prevazné o pozemky mistnich a U€elovych komunikaci jak v zastavéném, tak
nezastavéném Uzemi (bez ohledu na vlastnictvi). V zastavéném Gzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla
pozemKky zpfistupnujici jednotlivé stavebni objekty. V nezastavéném Uzemi tyto komunikace
zpfistupnuji zejména jednotlivé pozemky ZPF a PUPFL a zajistuji prostupnost krajiny. Jako soucasti
téchto ploch jsou v Uzemnim planu chapany mistni a Ucelové komunikace, pési komunikace,
parkovisté, cyklostezky a cyklotrasy atp., déle pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou
samostatné funkéné vyclenéné. Dale pak samostatné nevymezené plochy drobnych navesnich a
vefejnych prostorl slouzicich k setkavani a komunikaci obyvatel obce. Uzemni plan tyto plochy
stabilizuje a nové plochy navrhuje jako dopravni napojeni nékolika novych zastavitelnych ploch.

Tl Plochy technické infrastruktury

Plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, vodovody, vodojemy, kanalizace, Cerpaci stanice odpadnich vod, Cerpaci
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stanice pitné vody, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravnl
infrastruktury. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a novou plochu navrhuje pro potfeby nové COV v
Ostiedku.

ZV Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Jedna se o plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném uzemi (vefejna zelen). Soucasti
téchto ploch muze byt pfirodni i uméle zalozena zeleii. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové
nenavrhuje. Vymezeni novych ploch je pfipustné jako sou€ést zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Jedna se o plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) s omezenim zastavitelnosti. Tyto
plochy jsou vymezeny pfevazné v navaznosti na obytné plochy v feSeném Gzemi, které jsou znacné
omezeny limity v tzemi pfipadné se jedna o plochy na rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny,
kde jiz neni zadouci dalSi rozvijeni zastavby. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
navrhuje v ndvaznosti na zastavitelné plochy.

Z0 Plochy zelené ochranné a izolaéni

Jedna se o nové navrhované plochy zelené, ktera mé& slouzit zejména k ochrané a odclonéni
ploch bydleni, pfipadné ploch smiSenych obytnych od negativnich vlivd dopravy nebo ploch vyroby.
Soucésti téchto ploch mohou byt i potfebné protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény
atd.).

vV Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodafské vyuZiti, plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci
vodniho rezimu a ochranu pfed $kodlivymi G€inky vod. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a novou
plochu navrhuje v souvislosti s navrhem ploch vyroby a skladovani severné od Ostiedka.

NZo  Plochy zemédélské - orna puda

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélskeho pudniho fondu (orné pudy), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty),
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy nenavrhuje.

NZt Plochy zemédélské - zahrady a sady

Plochy zemédeélské zahrnuji pozemky zemédélského pidniho fondu (zahrady a sady), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

NL Plochy lesni

Plochy lesni zahrnuji pozemky urené k plnéni funkce lesa a souvisejici pozemky dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy zahrnuji vyznamnéjsi plochy zelené v nezastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé
blizkém stavu, vCetné souvisejicich nefunkénich &i ¢aste¢né funkénich komunikaci, které mohou byt
znovu obnoveny. Soucasti ploch smisenych mohou byt i plochy zemédélskeho padniho fondu, které
nebylo Uc€elné zaclenit do ploch zemédélskych. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.
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Koncepci rozvoje feSeného uzemi ovliviiuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:

— Dalnice D1 - OP 100m

— Silnice Il. tfidy 11/110 a 11/113 — OP 15m

—  Silnice Ill. tfidy 111/11010, 11//1107 — OP 15m

—  Koridor prelozky 11/110 - tzemni rezerva ze ZUR SK

- Vodovodni fad ($tolovy pfivadés Zelivka, véetn& ochranného pasma)

— Kanalizaéni fady

- COV Ostredek

- COV Mzizovice

— Vodni toky a drobné obcasné vodotece (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné)

— Venkovni vedeni elektrické energie 110 kV v&etné ochranného pasma

— Venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV v&etné ochranného pasma

— Kabelové vedeni elektrické energie VN 22kV (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné)

— Trafostanice v€etné ochranného pasma

— VTL plynovodni fad v€etné ochranného a bezpec€nostniho pasma

— Radioreléové trasy

— Sdélovaci kabely

— Z&kladnové stanice mobilniho operatora

— Puady s Il. tfidou ochrany ZPF

— Vzdalenost 50m od okraje lesa

— Nemovité kulturni pamétky zamek (32189/2-155) a kaple (14018/2-201)

— Archeologicka nalezisté

— Nadregionalni biokoridor RK 1320 Pod Hurkou — Milovsky potok a regionalni biocentrum RC
942 Smilovsky potok ze ZUR SK

— Hranice ochranné zény nadregionélniho biokoridoru

— PloSné meliorace (odvodnéni)

— Pamatny strom Javor klen v TfemoSnici

— Registrované vyznamné krajinné prvky

— Ochranné pasmo vyrobnich zafizeni

i.3 Zdavodnéni navrhu urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi ze stavajiciho tzemniho planu obce Ostfedek,
ktery si pfeje obec zachovat a to zejména co do rozsahu zastavitelnych ploch pro rizné formy bydleni
a ploch vyroby a skladovani.

Hlavni funkci vSech sidel feSeného Gzemi je bydleni a ¢astecné i rekreace. Tyto dvé funkce
jsou dale v Ostfedku dopInéné o vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu a ¢aste¢né i o obcanské
vybaveni odpovidajici velikosti a vyznamu obce v SirSi struktufe osidleni.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je navrzeno v rozsahu zohlednujicim polohu feSeného
Uzemi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a déle se zohlednénim potencialu jednotlivych
sidel. Pfi navrhu vymezeni zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k pfiznivému demografickému vyvoji
obce v poslednich nékolika letech (viz obr. 5), kdy za poslednich cca 10 let vzrostl po€et obyvatel o
cca 80. Tyto skutecnosti predurcuji feSené uzemi k dalsimu rozvoji.
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Obr. 5 - Vyvoj poctu obyvatel feSeného uzemi v letech 1992 — 2017

V souladu se schvélenym zadanim a pfi zohlednéni vybavenosti jednotlivych sidel vefejnou
infrastrukturou je prioritni rozvoj sméfovan do Ostfedka a MziZovic, které tvofi v sou¢asné dobé jeden
urbanisticky celek. V ostatnich sidlech feSeného Uzemi je navrzen pouze omezeny rozvoj ploch v fadu
jednotek domd. V souladu se schvalenym zadanim je v Uzemnim planu preferovan rozvoj ploch
bydleni, ploch smiSenych obytnych a dale ploch vyroby a skladovani.

Z davodu kontinuity izemné planovaci dokumentace a v souladu s pfanim obce byly v navrhu
Uzemniho planu provéfeny navrhové plochy obsazené v Gzemnim planu obce véetné jeho naslednych
zmén €. 1 - &. 5. Plochy uréené zadanim k opétovnému provéfeni a pfipadnému vymezeni byly
v novém Uzemnim planu znovu provéfeny a navrzeny s odpovidajicim vhodnym vyuzitim. U nékolika
ploch byl jejich rozsah v novém uUzemnim planu zredukovan s ohledem aktudlni limity v Gzemi,
pfipadné nebyly do Uzemniho planu pfevzaty s ohledem na aktudlni stav v Uzemi. Jedna se vSak o
minimum ploch. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti
na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel na podkladu Gzemniho planu obce a se zohlednénim
aktualnich znamych zamért obce a vlastnikd pozemkd. Funkéni usporadani ploch je navrzeno tak,
aby nové vymezené plochy odpovidaly pokud mozno svym vyuzitim stévajicim funk&nim plocham, na
které navazuji.

Vzhledem ke znaénému rozsahu zastavitelnych ploch uréenych k vystavbé rodinnych domu
(ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych - 19,8ha)
a ploch vyroby a skladovani (plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl a plochy vyroby a skladovani
- zemédélska vyroba - 45,45ha) byl v pribéhu zpracovani GUzemniho planu celkovy rozsah ploch
nékolikrat projednavan a konzultovan s uréenym zastupitelem a s vedenim obce s cilem omezit
rozsah navrhovanych ploch s ohledem na demograficky vyvoj a jejich obtiznou odlvodnitelnost. Tato
snaha projektanta a povéfené osoby pofizovatele vyustila pouze v pokyn k minimalni redukci
zastavitelnych ploch v TfemoS$nici. V Ostfedku byl naopak rozsah ploch pro bydleni jeSté o néco
navysen na zékladé podanych podnétl k zadani. Tento postoj ze strany obce vychazel z pozadavku
zachovani plvodni koncepce Uzemniho planu obce, kdy byl v kontextu rozsahlych ploch vyroby a
skladovani navrzen i znaény rozsah ploch bydleni, ktery by zajistil dostatek ploch pro bytovou
vystavbu novym zaméstnancim ve vymezenych pramyslovych zénach. Dlouhodobou vizi toho feSeni
je zajisténi bydleni pro zaméstnance vyrobnich areall, k jejichz vystavbé v sou¢asné dobé dochazi.

Pfi zpracovani navrhu zastavitelnych ploch vyroby a skladovani byla zohlednéna zapocata
vystavba pramyslové zény v ploSe Z20 a dale bylo pfihlédnuto k vydanym Uzemnim rozhodnutim v
plochach Z50 a Z170 a probihajicim pfipravnym a projekénim pracim v plochach Z30, Z50 a Z70.

| pfes vySe uvedené jsou v Uzemnim planu v maximalni mozné mife chranény stavajici
vyznamné kompoziéni prvky (zejména historicka jadra jednotlivych sidel) v feSeném Uzemi a dalSi
vyznamné stavby.

U ploch vyroby a skladovani, u kterych jesté nedos$lo k vydani izemnich rozhodnuti, pfipadné
stavebnich povoleni navrhuje Uzemni plan podminky, které maji za cil ochranu stavajicich hodnot v
Uzemi. Zde byly stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch tak, aby nedos$lo k naruSeni stavajicich
pohledovych vazeb. Pfipadné dotéeni stavajiciho razu a charakteru obce, ale i znaéného ovlivnéni
pohledového horizontu obce v okoli Ostfedka a Mzizovic zejména rozsahlou priimyslovou vyrobou,
bohuzel nelze s ohledem na vydana rozhodnuti a zapo€atou vystavbu novym Uzemnim planem
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omezit. V téchto plochach Uzemni plan respekiuje vydana spravni rozhodnuti vyuzivajici max. vysku
zastavby stanovenou Uzemnim planem obce (12m).

Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach:

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti.
Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je uvedeno v kapitole i.9 tohoto
oduvodnéni. Vhodnost jejich vymezeni byla provedena s ohledem na znalost Uzemi a specifické
podminky feSenych ploch.

Zduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby véetné charakteru a struktury
zastavby jednotlivych sidel:

i.3.1 Ostredek

Ostfedek tvofi centrum FeSeného Uzemi a plni pfedevSim funkci obytnou, ktera je doplnéna
funkci vyroby (vyroba a skladovani a zivoc€iSna vyroba). Zastavéné Uzemi obce ma prevazné
kompaktni charakter a tvofi ho historicka ¢ast zastavby situovana jizné pod dalnici D1, ktera je
doplnéna plochami vyroby a skladovani severné od dalnice. V sou¢asné dobé tvofi Ostfedek jeden
urbanisticky celek s MziZzovicemi.

Historické centrum Ostfedka lezi na obou svazich Udoli Kozmického, resp. Ostfedeckého
potoka a je tvofeno arealem zamku, prostornou navsi s vefejnou zeleni a vodni nadrzi a navazujici
obytnou zastavbou. Komunikacéni osu sidla tvofi silnice 111/11010, ktera prochazi zastavenym Gzemim.
Historickou i architektonickou dominantu navsi tvofi jiz zminény aredl zamku. Historicka zastavba v
centru sidla je tvofena prevazné obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodaiskymi stavenimi se
zazemim uzitkovych zahrad. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim bez
prevazujici orientace vici uliénimu prostoru, vyjime¢né dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova stfecha,
doplnénd stfechou valbovou. Tato historicka zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné
venkovské. Mezi plochy smiSené obytné venkovské byla dale zafazena i novodoba vystavba
sousedici se stavajicimi plochami vyroby a skladovani, pfipadné s plochami zemédélské vyroby.

Obytna zastavba v Ostfedku je dale tvofena novodobou zastavbou rodinnych domd, ktera
pokryva jizni a severozapadni okraj sidla. Postupnym rozSifovanim zastavby doslo v soucasné dobé k
faktickému srastu Ostfedka se sousedicimi Mzizovicemi. Jako hranice mezi témito sidly byla uréena
silnice Ill/1107. Zastavba je tvofena prevazné individualnimi rodinnymi domy spiSe méstského Ci
priméstského charakteru s pravidelnym uspofadanim pozemkd. VySkova hladina obytnych objektd
prevazuje jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjimecné dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova
stfecha doplnéna stfechou valbovou, nebo polovalbovou. Tato novodoba zastavba individualnich
rodinnych doma byla zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé.

Plochy bydleni v Ostfedku doplriuji dva objekty bytovych domd. Jedna se o dvou podlazni
bytové domy s valbovou stfechou. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy bydleni v bytovych domech.

Plochy a objekty ob&anské vybavenosti byly rozdéleny s ohledem na své vyuziti na nékolik
funkénich vyuziti. Mezi plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura byly zafazeny objekty a
souvisejici arealy restaurace, zamku a obecniho Ufadu. Vyskova hladina a hmotové usporadani téchto
objektll je znaéné rozmanité a odviji se od vyuziti daného objektu, pro ktery je uren. Mezi plochy
obcanského vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni byl zafazen areal fotbalového hristé véetné
zazemi a navazujicich prostor. S ohledem na specificky charakter vyuziti byl jako samostatna funkeni
plocha ob&anského vybaveni - hibitovy vymezen stavajici aredl hrbitova v Ostredku.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemi ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych nebo ploch
smiSenych obytnych venkovskych, pfipadné se jednd o plochy Ucelovych zahrad, které jsou
samostatné vyclenéné a nepfiléhaji pfimo k bytové zastavbé.

S ohledem na atraktivni polohu obce a ¢lenitou okolni krajinu jsou zde zastoupeny i drobné
objekty rekreace, které byly v pfevazné vétsiné zaclenény do prevaZzujicich sousednich ploch bydleni,
pfipadné do ploch smiSenych obytnych.

Plochy vyroby a skladovéani jsou v Ostfedku zastoupeny vyrobnimi a skladovacimi areély na
severu sidla a dale severné od délnice D1. Tyto plochy byly zafazeny mezi plochy vyroby a
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skladovani lehky primysl. Stavajici provozovny jsou v feSeném Gzemi funkéni a ploSné stabilizované.
Svym provozem a vyuzitim nenaruSuji okolni obytné Uzemi. Stavajici zemédélsky areal na vychodnim
okraji Ostfedka byl zafazen mezi plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba.

Mezi plochy technické infrastruktury byly zafazeny plochy vodnich zdroji a Cistiren odpadnich
vod.

VétsSina ulic a verejné pfistupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy
dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu. Tyto plochy zahrnuji zejména pozemky
mistnich a U€elovych komunikaci, v€etné ploch doprovodné zelené a chodniku.

Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech vyc€lenény plochy zelené na vefejnych prostranstvich.
Jedna se zejména o pozemkové oddélené plochy zelené dotvarejici urbanistickou strukturu obce.

Zastavéné Uzemi Ostfedka dotvari i ¢etné plochy vodni a vodohospodarské, které jsou
umistény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi obce. Jedna se zejména o Horni a Prostfedni rybnik.

Navrhem Uzemniho planu bude navazano na vySe uvedenou urbanistickou strukturu sidla.
Ostifedek bude rozvijen jako centralni sidlo FeSeného Uzemi slouzici k bydleni s vyraznym posilenim
vyroby a skladovani. Tyto dvé funkce jsou navieny tak, aby nedochézelo k jejich vzajemnému
negativnimu ovliviiovani. Podporovan bude i rozvoj riznych forem podnikéni a ploch technické
infrastruktury zkvalitiujici zazemi obce.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby zejména prostiednictvim ploch
bydleni v rodinnych domech venkovskych na severnim, zadpadnim a jiznim okraji sidla, v navaznosti
na stavajici zastavbu, kde jsou s vyjimkou plochy Z80 vyuZity zejména vétsi ¢i mensSi proluky ve
stavajici zastavbé a prostory na stavajici zastavbu navazuijici.

Uzemni plan dale navrhuje podstatné rozsiteni ploch vyroby a skladovani - lehky pramysl ve
vazbé na dalnici D1 a silnici 11/110 (bliz§i oddvodnéni koncepce rozvoje viz. Gvod kapitoly i.3 tohoto
oduvodnéni). Tyto plochy vypliuji podstatnou ¢ast severniho sektoru feSeného Uzemi nad Ostfedkem
a zasahuji katastralné i do sousedniho k.u. Bél€ice u Ostfedka. Severné od Ostfedka je dale navrzeno
rozSifeni plochy vyroby a skladovani - zemédélskd vyroba z duvodu zajisténi potfebné plochy pro
rozvoj zemédeélské vyroby v FeSeném Uzemi bez ovlivnéni obytnych Uzemi jednotlivych sidel.

Z10 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl
k.0.: BélCice u Ostfedka
oduvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch vyroby a skladovani zapadné od Ostfedka. V navrhu
Uuzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Gzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pld vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).
Plocha spolu se sousedici plochu Z20 vyplfuje prostor vymezeny silnici
[11/1107 a dalnici D1. Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[11/1107, kterou je nutné zkapacitnit. Zasobovani vodou bude FeSeno
individualné. Likvidace odpadnich vod bude Fe$ena individualné. Napojeni na
elektrickou energii bude feSeno individualné.

limity vyuziti plochy: Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice I11/1107, venkovni vedeni
elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné pasmo vodovodniho
pfivadéce Zelivka a vzdalenost 50m od okraje lesa. Vyuziti plochy je
podminéno rozsifenim stavajici silnice 111/1107.

Z20 Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl
k.0.: Bélgice u Ostredka, Ostredek
oduvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch vyroby a skladovani zapadné od Ostfedka. V navrhu
Uuzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Gzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pld vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

230
k.Q.:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

240
k.G.:

oduavodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

250
k.0.:

oduavodnéni navrhu:

Plocha spolu se sousedici plochu Z10 vypliuje prostor vymezeny silnici
[11/1107 a dalnici D1. Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.
Ve vychodni ¢asti plochy je platné stavebni povoleni na realizaci vystavby
primyslové zény, u které v sou¢asné dobé probihaji zemni préace.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[1/110 a ze silnice 111/1107, kterou je nutno zkapacitnit. Zasobovani vodou
bude feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Z divodu z&sobovani plochy plynem je navrzena regulacni stanice plynu na
jiznim okraji Ostfedka a pfivodni plynovodni fad vedouci skrz zastavéné
Uzemi sidla az k ploSe. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno
individualné.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a 1l11/1107, venkovni
vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka a vzdalenost 50m od okraje lesa. Vyuziti
plochy je podminéno rozSifenim stavajici silnice 111/1107.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Ostfedek

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozsSifeni ploch vyroby a skladovani severné od Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k odnéti pud
vys§i tfidy ochrany (u plochy do$lo v platném GUzemnim planu k odsouhlaseni
vynéti ze ZPF).

Plocha spolu se sousedici plochu Z50 vyplfuje prostor vymezeny silnicemi
[1/110, /113 a dalnici D1. Plochu lze obslouzit ze stavajici dopravni
infrastruktury.

V zépadni ¢asti plochy je platné Gzemni rozhodnuti na realizaci prGmyslové
zony.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
/110 a ze silnice 11/113. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno individualné.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a Ill/113, venkovni
vedeni elektrické energie vcetné ochranného padsma a trafostanice vcetné
ochranného pasma.

Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Ostfedek

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
dopravni obsluhu uvnitf prdmyslové zény severné od Ostfedka. V navrhu
Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pid vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Ochranné pasmo dalnice a ochranné pasmo silnice 111/113 a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Ostredek

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vyroby a skladovani severné od Ostfedka. V navrhu tzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Gzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k odnéti pud
vysS§i tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni
vynéti ze ZPF).

Plocha spolu se sousedici plochu Z30 vyplfiuje prostor vymezeny silnicemi
[1/110, /113 a dalnici D1. Plochu lze obslouzit ze stavajici dopravni
infrastruktury.

V zépadni ¢ésti plochy je platné Uzemni rozhodnuti na realizaci pramyslové
zony.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

260
k.0.:
oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

270
k.Q.:
odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

280
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
/110 a ze silnice 11/113. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno individualné.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a Ill/113, venkovni
vedeni elektrické energie vcetné ochranného pasma, ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka, vodovodni fad a trafostanice vcetné
ochranného pasma.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Ostredek

Navrh plochy vychazi z platného izemniho planu obce, ktery navrhoval vodni
plochu slouzici jako misto pro zachytavani destové vody a zarover jako zdroj
pozérni vody v souvislosti s pramyslovou zénou severné od Ostfedka. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce
navrzena v rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Navrhem plochy
nedojde k odnéti pid vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim
planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno prfes sousedici plochu
vyroby a skladovani Z50 s kterou pfimo souvisi.

Ochranné pasmo dalnice, ochranné pasmo silnice 11/110 a Ill/113, venkovni
vedeni elektrické energie vcetné ochranného pasma, ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka, vodovodni fad a trafostanice vcetné
ochranného pasma.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Ostfedek

Navrh plochy vychazi ze zadani uzemniho planu. Plocha je navrzena pro
pozadované rozsifeni ploch zemédélské vyroby v feSeném Uzemi. Vzhledem
k pozadavku na rozSifeni kapacit stavajici zivocisné vyroby funkéniho
zemédeélského aredlu byla vybrana plocha, kterd se nachazi v dostatecné
vzdalenosti od obytnych Uzemi jednotlivych sidel tak, aby nedoSlo k jich
negativnimu ovlivnéni. Stavajici zemédélské aredly se nachazi v tésném
sousedstvi obytnych Gzemi Ostfedka i TfemoSnice a nelze tak vyuzit stavajici
ani navazujici Uzemi téchto arealll, nebot by nebyly dodrzeny hygienické
limity.

Cast plochy lezi na padéch Il. tfidy ochrany ZPF (jihozépadni okraj plochy
vyuziva zemédeélsky neobhospodafovavané Uzemi, které lze chapat jako
brownfield).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[1/113. Zasobovani vodou bude fe$eno individualné. Likvidace odpadnich vod
bude feSena individudlné. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno
individualné.

Ochranné pasmo silnice 11/113, pudy Il. tfidy ochrany ZPF a vzdalenost 50m
od okraje lesa.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

45 - 60 RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na severozdpadnim okraji Ostfedka. V navrhu
Uuzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Gzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pld vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi sidla a vypliuje prakticky cely prostor
mezi stavajici zastavbou, silnici 11/110 a dalnici D1. Plochu Ize obslouzit ze
stavajici dopravni a technické infrastruktury. S navrhem plochy souvisi
sousedici plocha K10 uréena pro realizaci ochranné a izola¢ni zelené, v¢etné
protihlukovych opatfeni (zemni val, protihlukové sténa atd.).

- 68 -



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

290
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z100
k.G.:

doporu¢ena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z110
k.G.:

doporu¢ena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

Vzhledem k znaénému rozsahu plochy je podminéno jeji dalSi vyuziti
zpracovanim regulaéniho planu na zadost.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
/1107, kterd vede po zapadnim okraji plochy. Zasobovani vodou bude
feSeno napojenim na navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude
feSena napojenim na navrzenou kanaliza¢ni stoku. Zasobovéani plynem bude
feSeno z navrzeného plynovodniho Fadu. Napojeni na elektrickou energii
bude feSeno z nové trafostanice jejiz umisténi a potieba bude provéfena v
regulacnim planu.

Ochranné pasmo silnice 11I/1107, venkovni vedeni elekirické energie vietné
ochranného pasma a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.
Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim regulacniho planu na zadost a dale
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby
ve vztahu k dalnici D1, silnici 11/110 a silnici 11l/1107.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

3RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vyplauje proluku ve stavajici
zastavbé a pfimo navazuje na stavajici komunikaci. Rozsah vymezené plochy
odpovida stavajicimu déleni na jednotlivé stavebni pozemky.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySSsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanaliza¢ni stoku. Zasobovani plynem bude FeSeno z navrzeného
plynovodniho fadu. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma a ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Ostfedka. V névrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu. Rozsah vymezené plochy odpovida stavajicimu déleni na stavebni
pozemek pro jeden rodinny dim.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vysSsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodd,

Ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

4 RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zdpadnim okraji Ostfedka. V néavrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vyplauje proluku ve stavajici
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2120
k.Q0.:

doporu¢ena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z130
k.0.:

doporucena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2140
k.G.:

doporu¢ena kapacita:

odavodnéni navrhu:

zastavbé a pfimo navazuje na stavajici komunikaci. Rozsah vymezené plochy
odpovida stavajicimu déleni na jednotlivé stavebni pozemky.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou, pfipadné na stavajici kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

Venkovni vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, vodovodni
fady a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti plochy je
podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k dalnici D1.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

1- 2RD

Navrh plochy vychazi ze zadani Gzemniho planu a pozadavku vlastnika
pozemku. Plocha navazuje na stavajici zastavbu na severnim okraji
Ostredka.

Navrhem plochy nedojde k odnéti ptd vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude fe$ena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu. 5

Vodovodni fad a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti
plochy je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k dalnici D1.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

9-11RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vypliuje proluku ve stavajici
zastavbé a pfimo navazuje na stavajici komunikace. Rozsah vymezené
plochy odpovida stavajicimu déleni na jednotlivé stavebni pozemky.

Navrhem plochy nedojde k odnéti plid vySSsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude fe$ena napojenim na
navrzenou, pfipadné na stavajici kanalizacni stoku. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodua.

Venkovni vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné
pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11//11010.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

3 RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vypliuje proluku ve stavajici
zastavbé a pfimo navazuje na stavajici komunikace. Rozsah vymezené
plochy odpovida stévajicimu déleni na jednotlivé stavebni pozemky.
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2150
k.0.:

doporucena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2160
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2170
k.0.:
odavodnéni navrhu:

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie vcetné ochranného pasma, ochranné
pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11//11010.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

5RD

Navrh plochy vychazi ze zadani Uzemniho planu a pozadavk( vlastnikd
pozemku. Plocha navazuje na stavajici zastavbu na zapadnim okraji
Ostredka.

Navrhem plochy nedojde k odnéti ptd vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
stavajici kanalizacni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude fe$eno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 111/11010 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokédzanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11010.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

6-7RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihozapadnim okraji Ostfedka. V navrhu uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. V souladu s pozadavkem vlastniki
pozemku je jeji soucasti i jihozapadni okraj navrzeny v Gzemnim planu obce
jako soukroma zelefi (zahrady). Plocha navazuje na stavajici zastavbu a
pFimo pfiléha ke stavajicim komunikacim.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Komunikaci na severnim okraji plochy Ize dle
aktualni potfeby v Uzemi rozSifit v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na navrzeny vodovodni
fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na navrzenou
kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie vCetné ochranného pasma, ochranné
pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Ostredek

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vyroby a skladovani na severovychodnim okraji Ostfedka. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce
navrzena v rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vyplfiuje prostor vymezeny stavajicimi komunikacemi, z kterych ji Ize
dopravné obslouzit.

V ploe je platné zemni rozhodnuti na realizaci primyslové zény.
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2180
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z190
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z200
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedoucich po jejim zapadnim a jiznim okraji. Zdsobovani vodou
bude feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Napojeni na elektrickou energii bude fe$eno individualné.

Ochranné pasmo dalnice, vzdalenost 50m od okraje lesa a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihovychodnim okraji Ostfedka. V navrhu izemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo pfiléh& ke stavajici komunikaci.

U plochy doslo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
stavajici kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Puda Il. tfidy ochrany ZPF a ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy smisené obytné venkovské

Ostfedek

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na vychodnim okraji Ostfedka. V navrhu Uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a po dohodé s obci zmenSena o ¢ast
zasahujici do bezpecénostniho pasma plynovodu. Plocha navazuje na
stavajici zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti plid vysSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
stavajici kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostfedek

6-7RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihovychodnim okraji Ostfedka. V navrhu izemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce roz$ifena oproti navrhu
Uzemniho planu vychodnim smérem tak, aby doslo k efektivnimu vyuziti nové
vybudované komunikace. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a pfimo
priléha ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pad vysSi tfidy ochrany (u cca 1/2 plochy
doSlo v platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.
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2210
k.0.:

doporucena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2220
k.0.:

doporucena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2230
k.G0.:
oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2240
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

9-11RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihozapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo priléha ke stavajicim komunikacim.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doSlo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou, pfipadné stavajici, kanalizani stoku. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodua.
Bezpecnostni pasmo plynovodu a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jihozapadnim okraji Ostfedka. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo priléha ke stavajicim komunikacim.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude fe$ena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Plynovodni fad v€etné bezpecnostniho pasma, ochranné pasmo vodovodniho
pfivadéce Zelivka.

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Ostredek

Navrh plochy vychazi ze zadani uzemniho planu. Plocha je navrzena pro
realizaci nové COV Ostredek v t&sné navaznosti na aredl stavajici COV.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha, pripadné pres sousedici areal COV, na ktery
navazuje. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu. 5
Archeologické nalezisté a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy smisené obytné venkovské

Ostfedek

1 RD

Navrh plochy vychazi z pozadavku vlastnika pozemku uplatnéného nad
ramec schvaleného zadani, kterému si pfeje obec vyhovét. Plocha navazuje
na stavajici zastavbu a pfimo priléh& ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pud vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na stavajici kanalizacni
stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.
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Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

limity vyuziti plochy: Venkovni vedeni elektrické energie, vCetné ochranného pasma a ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

i.3.2 Beélcice, VSechvaty, Vraz

Mistni ¢ast Bélcice lezici v centralni ¢asti k.U. Bélcice u Ostredka na konci silnice 111/1107. Sidlo
plni pfevazné funkci obytnou a rekreacni.

Zejména diky své odloucené poloze, znaéné ovlivnéné i prichodem dalnice D1, si BélCice
uchovaly své puvodni urbanistické usporadani. Centrum sidla tvofi prostorna naves s vodni nadrzi,
ktera je obklopena historickou zastavbou plvodnich selskych usedlosti. Tyto objekty si uchovaly
puvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi stavenimi a v fadé pripadu
zahradou. VeSkera tato zastavba v sidle byla zafazena mezi plochy smisené obytné venkovské.

Mezi plochy smiSené obytné byly zafazeny i obytné objekty a souvisejici plochy v mistni ¢asti
Vraz a osadé VSechvaty, které jsou tvofeny nékolika stavebnimi objekty.

Vyskova hladina zastavby prevlada jednopodiazni s obytnym nebo uzithym podkrovim.
Pfevazuje zde sedlova stfecha z palené krytiny.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemiploch smiSenych obytnych venkovskych na okraji
zastavéného Uzemi.

Na jiznim okraji Bél¢ic se nachazi jeden rekreacni objekt, ktery byl s ohledem na blizkost
dalnice D1 samostatné vymezen jako plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci. Mezi
plochy rodinné rekreace byly déle zarazeny rekreacni objekty v mistni Casti Vraz a dalsi drobné
rekreacni osady ve volné krajné.

V severni ¢asti k.0. Bél€ice u Ostredka se nachazi aredl stfelnice, ktery byl zafazen mezi plochy
obcanského vybaveni - stfelnice.

Jako samostatné zastavéné Uzemi byl vymezen areal vyroby a skladovani feSici likvidaci
pneumatik, lezici u kfizeni silnice I1l/1107 s dalnici D1.

S ohledem na svou specifickou funkci byl samostatné vymezen i areal ¢erpaci stanice u dalnice
D1, ktery byl zafazen mezi plochy dopravni infrastruktury - komeréni vybavenost.

Mezi plochy technické infrastruktury byly zafazeny plochy vodnich zdroja lezici jizné od arealu
Cerpaci stanice.

Navrhem GOzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanistickd struktura sidlel a
samostatnych osad.

Bélgice budou i nadale rozvijeny jako sidlo slouzici zejména k bydleni a rekreaci. Uzemni plan
zde navrhuje pouze drobné doplnéni ploch smiSenych obytnych venkovskych na severu sidla tak, aby
byl zachovéan jeho stavajici charakter. Navrzené plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl Z10 a
Z20 jsou popsané v kapitole i.3.1 Ostfedek.

V osadé VSechvaty je navrzeno doplnéni plochy smiSené obytné v proluce ve stavajici
zastavbé, které je prebirano z tzemniho planu obce.

Z duvodu zna¢né odloucenosti je sidlo Vraz Uzemnim planem stabilizované a neni zde
navrhovana zadna zastavitelna plocha.

Stavajici rekreacni osady v prostoru VSechvat jsou navrZzeny k drobnému rozSifeni o dvé
plochy, které vzdy navazuji na stavajici zastavbu.

Z1B Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
k.0.: Bélice u Ostfedka
oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch rekreace na severnim okraji rekreacni osady u VSechvat. V
navrhu Gzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce
navrzena v rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje
na stavajici zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z22B
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3B
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z4B

k.Q.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.
Vzdalenost 50m od okraje lesa a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy smiSené obytné venkovské

Bélice u Ostredka

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych v osadé VSechvaty. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo priléha ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné,
pfipadné napojenim na navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod
bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Vzdalenost 50m od okraje lesa a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy smisené obytné venkovské

BélCice u Ostredka

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych na severnim okraji Bél€ic. V navrhu
uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v
rozsahu odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doSlo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude fesSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.
Archeologické nalezisté a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Bélcice u Ostredka

Navrh plochy vychazi z pozadavku vlastnika pozemku uplatnéného nad
ramec schvéleného zadani, kterému si pfeje obce vyhovét. Plocha navazuje
na stavajici zastavbu a pfimo pfiléhd ke stavajici komunikaci. Plocha je
samostatné nezastavitelnd a lze ji vyuzit pouze jako rozSifeni stavajiciho
pozemku rekreacniho objektu, na ktery navazuje.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pud vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.
Vzdalenost 50m od okraje lesa a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.
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i.3.3 Mzizovice

Sidlo Mzizovice lezi zapadné od Ostfedka v k.u. Ostfedek a v sou¢asné dobé s nim tvofi jeden
urbanisticky celek. Zakladni komunikaéni osu sidla tvofi silnice 111/11010, na které kolmo navazuje
puvodni historicka protahla naves s kaplickou.

Navesni prostor je obklopen zastavbou prfevazné puvodnich selskych usedlosti. Tyto objekty si
uchovaly puvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi stavenimi a v
zadni ¢asti pozemku zahradou a byly zafazeny mezi plochy smisené obytné venkovské. Historicka
zastavba v sidle byla na vychodnim okraji doplnéna nékolika objekty novostaveb rodinnych domd,
které byly zafazeny mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Mezi plochy bydleni v
rodinnych domech venkovské byla zafazena i jedna samota lezici jizné od Mzizovic. VySkovéa hladina
zastavby prevldda jednopodlazni s obytnym nebo uzitnym podkrovim, objekty jsou zastfeSené
prevazné sedlovou stfechou z palené krytiny.

Z téchto ploch byly vyclenény, s ohledem na svou polohu, dva objekty a souvisejici plochy
slouzici k rekreaci a byly zafazeny mezi plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemi ploch smisenych obytnych venkovskych.

Navrhem Uzemniho planu bude navazano na vySe uvedenou urbanistickou strukturu sidla.
Mzizovice budou i nadale rozvijeny jako sidlo slouzici k bydleni a ¢astecné i rekreaci.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby zejména prostiednictvim ploch
bydleni v rodinnych domech venkovskych zapadnim a vychodnim smérem, v navaznosti na stavajici
zastavbu, kde jsou s vyjimkou plochy Z1M vyuzity zejména proluky ve stavajici zastavbé a prostory na
stavajici zastavbu navazujici.

Plochy rekreace jsou povazovany za stabilizované a neni navrhovan jejich rozvoi.

Z1M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

k.0.: Ostredek

doporucena kapacita: 20 -28 RD

oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji MziZzovic. V navrhu Uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Soucéasti navrhu je i nepatrné
rozSifeni ploch v navaznosti na stavajici zastavbu, které v platném tGzemnim
planu obce vytvarelo tézko obhospodafovavatelnou enklavu ZPF. Plocha
navazuje na stavajici zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
Vyuziti plochy bylo respektovano jako plocha bydleni, na zakladé ¢ehoz v
minulosti doSlo k bezplatnému pfevodu predmétnych pozemkd na obec
Ostiedek, i kdyz by, s ohledem na své umisténi vici stavajici zastavbé a dale
i navazujicim silnicim, bylo vhodnéjsi jeji zafazeni mezi plochy smiSené
obytné.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vy$Si tfidy ochrany (u pfevazné vétsiny
plochy do$lo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).
Z daivodu znaéného rozsahu plochy je jeji dalSi vyuziti podminéno provéfenim
Uzemni studii.

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: Ochranné pasmo silnice 11/110 a 11l/11010, archeologické naleziste, a
ochranné pasmo vodovodniho pfivadéCe Zelivka. Vyuziti plochy je
podminéno zpracovanim Uzemni studie a dale prokdzanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku u chranéné obyiné zastavby ve vztahu k silnici
[1/110 a silnici 111/11010.
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Z2M
k.0.:

doporucena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3M
k.Q.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

ZAM
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5M
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

Plochy smiSené obytné venkovské

Ostredek

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zapadnim okraji MziZzovic. V navrhu Uzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena. Plocha
navazuje na stavajici zastavbu a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
Zazemi plochy bude tvofit sousedici navrzena plocha zelené soukromé a
vyhrazené Z3M.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
stavajici kanaliza¢ni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 111/11010, archeologické nalezisté a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k
silnici 111/11010.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Ostfedek

Navrh plochy vychazi z pozadavku vlastnika pozemku, kterému si prala obec
vyhovét. Jedna se o plochu ktera bude vyuzivana jako zahrada a bude plnit
doplikovou funkci k sousedni zastavitelné plose Z2M.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vyssi tfidy ochrany.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu se
s ohledem na jeji charakter nepfedpoklada.

Ochranné pasmo silnice 11/11010, archeologické nalezisté a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

3RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na vychodnim okraji Mzizovic. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na prani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
a pfimo priléha ke stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude fe$ena napojenim na
navrzenou kanalizaCni stoku. Zasobovani plynem bude feSeno z navrzeného
plynovodniho Ffadu. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 11I/1107 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/1107.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Ostredek

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozsifeni ploch bydleni na jihovychodnim okraji MziZzovic. V navrhu Gzemniho
planu byla plocha znovu provéfena a na pfani obce navrzena v rozsahu
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odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha vhodné vypliuje proluku ve
stavajici zastavbé a pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléh4. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na
navrzeny vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzenou kanalizaéni stoku. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: Ochranné pasmo silnice 111/11010 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/110107.

Z6M Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

k.0.: Ostredek

doporu¢ena kapacita: 3 RD

oduvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch bydleni na jiznim okraji Mzizovic. V navrhu Gzemniho planu
byla plocha znovu provéfena a na prfani obce navrzena v rozsahu
odpovidajicimu Uzemnimu planu obce.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci severné od plochy pres sousedici plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi. Zasobovani vodou bude FeSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

limity vyuziti plochy: Bezpecnostni pasmo plynovodu, vzdalenost 50m od okraje lesa a ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka.

i.3.4 Tremosnice

Sidlo Tfemosnice lezi jihovychodné od Ostfedka podél silnice 11/113, ktera v centru sidla
pfechazi v navesni prostor s kapliCkou, pozarni zbrojnici a autobusovou zastavkou. Soucasti
navesniho prostoru jsou i ¢etné plochy zelené. Tfemosnice plni funkci obytnou a rekreacni, ktera je
doplnéna funkci zemédélské vyroby.

Navesni prostor je obklopen zastavbou prfevazné puvodnich selskych usedlosti. Tyto objekty si
uchovaly puvodni uspofadani tvorené obytnym objektem a hospodafskymi stavenimi doplnéné v
zadni ¢asti pozemku zahradou. Obytné objekty jsou zde orientovany prfevazné Stitovou sténou do
vefejného prostoru. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy smiSené obytné venkovské. Historicka
zastavba v sidle byla zejména na severnim a jizni okraji doplnéna nékolika objekty novostaveb
rodinnych domu, které byly rovnéz zafazeny mezi plochy smiSené obytné venkovské. Mezi tyto plochy
byly zafazeny i samostatné ¢i ve shluku stojici obytné objekty leZici jizné od KreSického potoka.

VySkovéa hladina zastavby prevlada jednopodlazni s obytnym nebo uzitnym podkrovim, objekty
jsou zastfeSené prevazné sedlovou stfechou z palené krytiny.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemi ploch smisenych obytnych venkovskych.

Na vychodnim okraji sidla se nachazi zemédeélsky objekt zafazeny mezi plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba.

Plochy a objekty obanské vybavenosti byly rozdéleny s ohledem na své vyuziti na nékolik
funkénich vyuziti. Mezi plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura byly zafazeny objekty a
souvisejici aredly hospody, hasi¢ské zbrojnice a byvalé Skoly. Mezi plochy obcanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni byl zafazen aredl hfisté lezici na severnim okraji sidla

Navrhem Uzemniho planu bude zachovana vy$e uvedena urbanisticka struktura sidla.
TFemosSnice bude i nadale rozvijeny jako jedno z mensSich sidel feSeného Uzemi slouzici zejména k
bydleni.
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Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby prostfednictvim ploch smi$enych
obytnych venkovskych na severnim a jiznim okraji sidla, v navaznosti na stavajici zastavbu.

21T
k.Q0.:

doporu¢ena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

22T
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3T
k.0.:

doporucena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

24T
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

Plochy smiSené obytné venkovské

TremoSnice

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych na severnim okraji Tfemos$nice. V navrhu
Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a s ohledem na planovanou
zastavbu navrZzena pouze v proluce ve stavajici zastavbé. Zadni ¢ast plochy
byla z ndvrhu vypusténa z ddvodu jeji dopravni neobsloluzitelnosti. Navrzena
plocha vhodné vyplfuje proluku ve stavajici zastavbé a pfimo pfiléha ke
stavajici komunikaci.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 1/113 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113.

Plochy smiSené obytné venkovské

TremosSnice

1-2RD

Navrh plochy vychazi z pozadavku vlastnika pozemku, kterému si obec preje
vyhovét. Plocha navazuje na severnim okraji sidla na stavajici zastavbu a
pFimo pfiléha ke stavajici komunikaci.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

Ochranné pasmo silnice 11/113, pady s Il. tfidou ochrany ZPF a ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéCe Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby
ve vztahu k silnici 11/113.

Plochy smiSené obytné venkovské

Tremo3nice

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych na zapadnim okraji TfemoSnice. V
navrhu Gzemniho planu byla plocha znovu provéfena a s ohledem na
problematické dopravni napojeni navrzena pouze v omezeném rozsahu v
navaznosti na stavajici komunikaci.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

Venkovni vedeni elektrické energie v€éetné ochranného pasma, trafostanice
vCetné ochranného pasma a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
Zelivka.

Plochy smiSené obytné venkovské

Tremo3nice

4-5RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSenych obytnych na zapadnim okraji TfemoSnice. V
navrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a navrzena v rozsahu
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odpovidajicimu Uzemnimu planu obce. Plocha pfimo pfiléha ke stavajici
komunikaci.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doSlo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha a kterou lIze rozSifit na ukor navrzené plochy v
souladu se stanovenymi podminkami vyuziti. Zasobovani vodou bude feSeno
individualné. Likvidace odpadnich vod bude Fe$ena individualné. Napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvodu.

limity vyuziti plochy: Venkovni vedeni elekirické energie véetné ochranného pasma, trafostanice
vCetné ochranného pasma, vzdalenost 50m od okraje lesa, ochranné pasmo
silnice 11/113 a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti
plochy je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 1/113.

Z5T Plochy smisené obytné venkovské

k.0.: TremoSnice

doporucena kapacita: 2 RD

oduvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch smiSenych obytnych na vychodnim okraji TremoSnice. V
néavrhu Uzemniho planu byla plocha znovu provéfena a rozsifena o proluku ve
stavajici zastavbé. Plocha pfimo pfiléha ke stavajici komunikaci.
U &asti plochy doSlo v platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodua.
limity vyuziti plochy: Ochranné pasmo silnice 1I/113, archeologické nalezisté a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce Zelivka. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k
silnici 11/113.

i.4 Zdavodnéni navrhu koncepce sidelni zelené

Zakladni kostru sidelni zelené v feSeném Gzemi tvofi plochy zelené rozdélené dle aktualniho
vyuziti na:

o Plochy zelené na verejnych prostranstvi
J Plochy zelené soukromé a vyhrazené
o Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Plosné vyznamné plochy sidelni zelené se v feSeném Uzemi nachazi pfevazné jako soucast
vefejnych prostor, pfipadné ve vazbé& na sakralni stavby. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy
prostfednictvim ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovil pro né podminky vyuziti tak, aby
tato zelen zustala zachovana. PloSné nevyznamné, pfipadné katastralné neoddélné plochy zelené
jsou zakresleny jako souc€ast ploch verejnych prostranstvi, pfipadné ploch dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu.

Soucésti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uliéniho prostoru. U ploch vétSiho rozsahu je pak
podminéno jejich vyuziti zpracovanim uUzemni studie nebo regulaéniho planu. Soucasti téchto
dokumentaci bude i vymezeni odpovidajicich ploch vefejné zelené v souladu s §7 vyhlasky
¢€.501/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi pfevazné zahrady v okrajovych Castech
zastavéného Uzemi, které navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy. Uzemni plan navrhuje plochu
Z3M v Mzizovicich, jejiz samostatné zdivodnéni je obsazené v pfedchozi kapitole odavodnéni.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni jsou navrzeny na rozhrani zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch a lze je chapat i jak soucast sidelni zelené. Plochy K10 a K1T vych&zi z navrhu
uzemniho planu obce a budou slouzit zejména jako zdkladni ochrana obytnych Uzemi pfed vlivy
dopravy. Soucasti téchto ploch mohou byt umistovany i protihlukova opatfeni. Plocha K20 je
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navrzena pro na podkladu uzemniho planu obce a slouzi k optickému oddéleni stavajiciho sportovisté
a obytné zastavby od plochy zemédélského arealu v Ostredku.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
pavodni druhy dfevin.

Uzemni plan navrhuje nasleduijici plochy zelené:

K10 Plocha zelené ochranné a izola¢ni
K20 Plocha zelené ochranné a izolaéni
KI1T Plocha zelené ochranné a izola¢ni
Z3M Plocha zelené soukromé a vyhrazené

i.5 Zdtvodnéni navrhu koncepce obéanského vybaveni
Verejna obéanska vybavenost

Obc¢anska vybavenost odpovida historické poloze obce. VétSina obCanského vybaveni je
soustfedéna do Ostfedka, kde Ize hodnotit kvalitu obéanského vybaveni za prdmérnou. S ohledem na
rozvoj noveé bytové zastavby Ize jako negativni faktor hodnotit zejména absenci materské Skoly.

Skolska zafizeni
Skolska zafizeni se v fe§eném Gzemi nenachazeji.
Matefska a zakladni Skola je pro feSené Uzemi zajiSténa prevazné v sousednich Choceradech.

Vzhledem k tomu ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zameéry ani podnéty na rozsifeni
ploch pro Skolstvi, nejsou tyto plochy izemnim planem navrhovany.

Zdravotnictvi a socialni sluzby

Soucasti obce Ostrfedek je soukromé zdravotné - socialni zafizeni sidlici v zamku v Ostfedku
pro pacienty postizené Alzheimerovou chorobou.

Po celkové rekonstrukci provedené v letech 2000 - 2001 je zde 27 pokoji s celkem 68 Ilzky.
V objektu obecniho Urfadu mé ordinaci prakticky |ékar.

Vzhledem k tomu ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zameéry ani podnéty na rozSifeni
ploch pro zdravotnictvi, nejsou tyto plochy tzemnim planem navrhovany.

Administrativa a dalSi objekty verejné vybavenosti

Administrativni objekty jsou v Ostfedku zastoupeny zejména obecnim Ufadem v Ostfedku a
dale administrativnimi objekty v areélech vyroby a skladovani a zemédélské vyroby.

Pro pofadani kulturnich akci je vyuzivan objekt restaurace a sal.

V obci jsou aktivni spolky TJ Sokol Ostfedek, SDH Ostfedek, SDH TfemosSnice, obanské
sdruzeni Cesta pro venkov.

Vzhledem k tomu Ze nejsou znamé zadné aktudlni rozvojové zaméry ani podnéty na rozsifeni
ploch pro administrativu, nejsou tyto plochy Gzemnim planem navrhovany.

Hibitovy a pohiebnictvi

Hibitov se nachazi na jizni okraji Ostfedka a je v fe§eném Gzemi stabilizovany. Uzemni plan v
souladu se schvalenym zadanim nové plochy pro hibitov nenavrhuije.

Komeréni obéanska vybavenost

Mezi objekty a aredly komer¢ni ob&anské vybavenosti v feSeném Uzemi patfi zejména objekt
restaurace a obchodu v Ostredku, v€etné ubytovaci kapacity s 25 lGzky.

Mezi komer¢ni ob&anskou vybavenost patfi i objekt hospody v Tfremosnici.

S ohledem na velikost sidla nebylo v grafické ¢asti dokumentace provedeno déleni na komeréni
a vefejnou obcanskou vybavenost a veskeré objekty ob&anské vybavenosti jsou zafazeny do jedné
funkéni plochy.
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Uzemni plan nenavrhuje zadné daldi plochy pro rozsifeni komeréni ob&anské vybavenosti.
Dal$i nové plochy nad ramec vySe uvedeného Ize realizovat jako pfipustné vyuziti v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych a plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Sportovisté a sportovni arealy

Mezi plochy sportovnich aredlt patfi zejména areal fotbalového hfisté v Ostfedku a hristé v
Tremosnici.

Vzhledem k tomu ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zameéry ani podnéty na rozsifeni
ploch pro sport, nejsou tyto plochy tzemnim planem navrhovéany.

i.6 Zdavodnéni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

i.6.1 Dalnicni a silni¢ni doprava
Napfi¢ feSenym Uzemim prochazi dalnice D1, v€etné exitu €. 34 na mimouroviiovém kFizeni
dalnice se silnici 11/110.

Soucasti déalnice je i aredl Cerpaci stanice pohonnych hmot zakresleny jako plocha dopravni
infrastruktury - komeréni vybavenost.

Poloha dalnice, v€etné sjezdu a souvisejici infrastruktury je v feSeném Gzemi stabilizovana a
nejsou tak navrhované zadné zmény v trase vedeni déalnice.

Silnice 11/110 (silnice 1/3 - silnice 11/335) prochazi centralni Casti feSeného Uzemi mimo
zastavéna uzemi sidel a zajistuje napojeni feSeného Gzemi na SirSi Uzemi, v€etné& mimourovhového
kfizeni s dalnici D1 (sjezd €.34). V feSeném Uzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji
poloha je stabilizovana a nejsou tak navrhované zadné zmény v trase vedeni silnice.

Silnice 11/113 (Cesky brod - Vlasim) prochazi feSenym Gzemim ve sméru sever - jihovychod a
zajiStuje zakladni dopravni obsluhu sidel Ostfedek a TremoSnice. Silnice m& v TfremoSnici pfi vyjezdu
z navsi zuzeny prljezdni profil, coz Ize hodnotit jako dopravni zavadu. S ohledem na terénni poméry a
na zastavbu pfimo pfiléhajici k télesu silnice je jeji rozSifeni nebo Uprava smérovych pomérl nerealna
a nejsou tak navrhované zadné zmény v trase vedeni silnice.

Silnice 111/1107 (silnice 11/113 - Bélgice) zajistuje dopravni obsluhu mistnich ¢asti Ostfedek a
Bél¢ice. Trasa silnice je v Useku Ostfedek - MziZzovice bez dopravnich zavad, které lze feSit v
Uuzemnim planu a jeji poloha je stabilizovana. V Useku kfizeni se silnici 11/113 - BélCice ma silnice Uzky
prijezdni profil. Vyuziti navrzenych ploch vyroby a skladovani Z10 a Z20 je podminéno Upravou
Sifkovych parametrt této silnice.

Silnice 111/11010 (silnice 11/110 - silnice I1I/1107) zajiStuje dopravni obsluhu sidla MziZovice.
Trasa silnice je bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizované a nejsou tak navrhované zadné
zmény v trase vedeni silnice.

VySe uvedené silnice jsou v grafické Casti dokumentace zahrnuty mezi plochy dopravni
infrastruktury - silniéni.

i.6.2 Komunikace mistniho vyznamu

Zakladni kostru mistnich komunikaci v jednotlivych mistnich ¢astech tvofi silnice Il. a lll. tfid
doplnéné mistnimi a U€elovymi komunikacemi. S ohledem na podrobnost a méfitko Uzemniho planu
jsou veskeré vyznamné mistni a Ucelové komunikace zakresleny jako jeden prvek, bez dalsiho
¢lenéni.

Mistni a Ucelové komunikace zpfistupnuji v feSeném Uzemi jednotlivé stavebni pozemky a déle
pozemky ve volné krajiné. V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny jako souc€ést ploch silniéni
dopravy - komunikace mistniho vyznamu. Jejich trasovani vychazi zejména z pasportu mistnich
komunikaci a dale ze terénniho prizkumu a katastru nemovitosti.

V nezastavéném Uzemi jsou jako mistni a ucelové komunikace zakresleny pouze vyznamné,
funkéni komunikace fesici jeho dopravni obsluhu.

Z divodu zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni ploch vyroby a skladovani - lehka
vyroba Z30 a Z50 je navrzena plocha Z40.

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni ¢lenéni ploch
vétsiho rozsahu neni Uzemnim planem navrzeno a bude feSeno bud jako soucast Uzemni studie nebo
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regulacniho planu, pfipadné vramci naslednych dokumentaci k Gzemnimu, pfipadné stavebnimu
fizeni). Uzemni plan umoziuje v ramci naslednych fizeni realizovat i pfipadna dalSi rozSifeni
stavajicich komunikaci, vyhyben a obratist dle aktuélni potfeby a posouzeni stavajicich pomérd v
uzemi.
i.6.3 Parkovaci a odstavné plochy

Plochy pro dopravu v klidu se v feSeném Uzemi nachazi pouze v prostoru pred objektem
restaurace a penzionu v Ostfedku a déle jako soucast Cerpaci stanice pohonnych hmot u délnice D1.

Ve v&ech sidlech feSeného Uzemi je parkovani vozidel zaji§téno v rdmci vlastnich pozemki
jednotlivych stavebnich pozemkd, pfipadné odstavovanim v uli€nim nebo navesnim prostoru. U
vyrobnich aredlu je parkovani zajisténo uvnitf téchto ploch.

Uzemni plan odstavné a parkovaci plochy nenavrhuje. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena
v dostate¢né kapacité v ramci realizace zdméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.4 Cyklostezky a cyklotrasy
Samostatné vedené cyklostezky v feSeném Uzemi nejsou.
] Redenym Uzemim vede znagena cyklotrasa €.0079 vedouci v trase stavajici mistni komunikace
od Cakova, pres Ostfedek dale ve sméru na Tremosnici. Zakres trasy v UAP neodpovida zakresu

trasy v turistickych mapach a redlnému znaceni. Ve skute¢nosti trasa odbocuje nad Tfemosnici po
mistni komunikaci severné ve sméru na Choratice.

DalSi doplnéni a realizace cyklotras a cyklostezek je mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.5 Pési a turistické trasy

Pési provoz vrFeSeném Uzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako soucast mistnich komunikaci vybudovany pouze v centru Ostfedka a
TFemosnice v soubéhu s hlavnimi silnicemi.

Re$enym Gzemim prochazi dvé znadené turistické trasy.

Cervena turisticka trasa vede severozapadni casti feSeného Uzemi od BeneSova pres
Pretroupim na BélCice a dale pres les do Chocerad, kde se napojuje na
dalsi Cervenou turistickou trasu vedouci po pravém bfehu Sazavy od
Cer¢an smérem na Sézavu.

Zluta turisticka trasa vede z kfizeni s Cervenou turistickou trasou pod BélCicemi do Ostredka
a ddle jizné do Cakova a dale pres KreSice do Ceského Sternberka.

Dal$i doplnéni a realizace péSich a turistickych tras je mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.6 Verejna doprava

Vefejna doprava feSeného Uzemi je zajiStovana autobusovou dopravou. V Mzizovicich a
Ostfedku je autobusova doprava zajisténa 4 linkami, v Ostfedku 6 linkami a v TfemosSnici jednou
linkou. V Bélcicich autobusova doprava zajisténa neni.

Uzemni plan 24dné zmény v organizaci vefejné dopravy nenavrhuje. Tézi§tém vetejné dopravy
zUstane i nadale autobusova doprava.

i.7 Zdavodnéni navrhu koncepce technické infrastruktury

i.7.1 Zasobovani pithou vodou

Zasobovani vodou v Ostfedku je zajisStovano individualné domovnimi studnami. Mnozstvi vody
ve studnéch je dle sdéleni dostatecné. Jakost vody ve studnich neni pravidelné kontrolovana, Ize
oCekavat nedodrzeni ukazateld vyhlaSky MZd 376/2000, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu.

Jizni &asti fe$eného Uzemi prochazi §tolovy vodovodni piivadéé Zelivka, véetné ochranného
pasma.
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Z davodu zajisténi odpovidajiciho zasobovani feseného Uzemi vodou, navrhuje tzemni plan
napojeni Ostfedka a Mzizovic na Stolovy vodovodni pfivadé¢ Zelivka. V Uzemnim planu jsou navrzeny
trasy vodovodnich fadll vychazejicich z projektu pro Gzemni rozhodnuti (Skupinovy vodovod
CHOPOQOS, cervence 2016), které byly lokalné doplnény k nové navrzenym zastavitelnym plocham.
Tento navrh kapacitné pokryva potreby vSech zastavitelnych ploch pro bydleni, v€etné rezervy.

V ostatnich sidlech, osadach a samotédch se navrhuje zachovani stavajiciho individuélniho
zasobovani vodou.

i.7.2 Koncepce likvidace odpadnich vod
_ V Ostiedku se nachazi splaskova kanalizace zausténa na COV pod zdmkem s kapacitou 250
EQ. Cistirna odpadnich vod ma v soucasné dobé vycerpanou kapacitu.

V Mzizovicich se nachazi splaskova kanalizace zausténa na COV s kapacitou 150 EO. Cistirna
odpadnich vod ma v soucasné dobé vycerpanou kapacitu.

Z davodu zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod navrhuje Gzemni plan v souladu se
znamym zamérem obce novou COV v Ostiedku (plocha Z230), na které budou nasledné likvidovany
odpadni vody z Ostfedka a Mzizovic. Vzhledem k tomu, Ze prozatim neni zpracovana podrobné&jsi
projektova dokumentace a neni znama konkrétni trasa propojeni kanalizaénich soustav sidel
Mzizovice a Ostfedek, neni Gzemnim planem tato navrhovana a bude FeSena jako nezbytna technicka
infrastruktura v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti.

Z divodu zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod v Ostfedku a Mzizovicich navrhuje
uzemni plan kanaliza¢ni stoky vedouci k nasledujicim plocham:

— Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z80, Z90 a Z140 v Ostfedku a
plochy Z4M v Mzizovicich.

— Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z80, Z100 a Z110 v Ostfedku.

— Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

— Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z120 v Ostfedku.

— Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z200 a Z210 v Ostfedku.

— Navrh kanaliza¢ni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z22 v Ostfedku.

— Navrh kanalizaéni stoky pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1M v Mzizovicich.

V ostatnich sidlech, osadach a samotach v feSeném Uzemi zUstane zachovana individualni
likvidace odpadnich vod.

Do doby realizace navrzeného feSeni zlstane zachovana stavajici koncepce likvidace
odpadnich vod, véetné individualni likvidace, ktera je dle platnych predpisu pfipustna pouze odvozem
na COV (nejblizsi COV je v Choceradech) a nebo domovnimi COV.

i.7.3 Koncepce likvidace dest'ovych vod

Destova kanalizace je ¢aste¢né vybudovana pouze v Ostredku, Mzizovicich a TremoSnici. V
ostatnich sidlech jsou pro odvadéni povrchovych vod jsou uzivany pfikopy, strouhy a propustky.

Uzemni plan nenavrhuje zadné konkrétni zmény v likvidaci destovych vod. Stanovuje véak
zasady a podminky pro realizaci nové zéstavby tak, aby nedoSlo ke zhorSeni odtokovych pomérd v
feSeném Gzemi.

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatravfiovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou deStovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude desStova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

i.7.4 Vodni toky a plochy

Uzemni plan navrhuje pouze jedinou vodni plochu (Z60) v Ostfedku, ve vazbé na navrzené
plochy vyroby a skladovani. Jedna se o navrh pfevzaty z Gzemniho planu obce.
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Uzemnim planem jsou stanoveny zavazné podminky Fesici vyuzivani vodnich ploch a tok,
véetné jejich pfipadné revitalizace a budovani novych vodnich ploch.

Z divodu zajisténi uadrzby vodnich ploch i tokd jsou stanoveny nasledujci podminky pro
zajisténi odpovidajiciho pfistupu v souladu se zvlastnim predpisem.:

. Podél koryt vodnich tok zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioracni zafizeni) od bfehové hrany.
o V GUzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu

urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vodnich ploch. Mezi nejvyznamnéjsi patfi vodni plochy na
Koznickém, resp. Ostfedeckém potoce v Mzizovicich a Ostfedku (Horni, Prostfedni a Dolni rybnik) a
dale vodni plochy v Bél€icich.

PFiblizné 400 m od severni hranice obce Ostfedek protéka feka Sazava, kterd po 43 km Usti do
Vlitavy. Oblast spravuje Povodi Dolni Vitavy. Na Uzemi celé obce zasahuje 5 povodi 4. fadu (viz tab.
2). Centralni ¢ast odvodriuje Kozmicky potok (mistné zvany téz Ostfedecky), ktery protéka obci od
zapadu k vychodu, kde se vléva do KreSického potoka. Vychod nalezi do povodi KreSického potoka,
ktery se po dalSich 6 km vléva zleva do Sazavy. Zapadni ¢ast odvodnuje Drhlavsky potok a feka
Sazava. Drhlavsky potok neprotéka pfimo feSenym uUzemim, viéva se do néj Nahacésky potok, ktery
zde prameni. Obci protéka nékolik dalSich vodoteci, prameni zde Bél€icky potok. Na Bélgickém,
Nahacském a Ostfedeckém potoce jsou postaveny rybniky.

Vodni toky jsou na Gzemi obce Vyzkumnym Ustavem vodohospodarskym charakterizované jako
pfirozené, z ekologického hlediska je dosazeno stfedniho stavu, z chemického hlediska dosahuiji
dobrého stavu. Chemicky stav podzemnich vod je nevyhovujici a trend znecistény je trvale vzestupny,
z kvantitativniho hlediska je dobry.

Pro zadny z tokd nebylo vyhlaseno z&plavové Uzemi.

VySe uvedené vodni toky tvofi zaklad ekologické kostry krajiny.

Rad Nazev Hydrologické poradi
1. Labe 1
IV. Oblast povodi Dolni Vitavy
3. Sazava od Zelivky po Usti do Vitavy 1-09-03
Kresicky potok 1-09-03-0940
Kozmicky potok 1-09-03-0950
4. KreSicky potok 1-09-03-0960
Séazava 1-09-03-1170
Drhlavsky potok 1-09-03-1180

Tab. 3 - Povodi v feSeném Uzemi

i.7.5 Koncepce zasobovani plynem
Jizni &asti k.. Ostfedek prochazi VTL plynovod, v€éetné ochranného a bezpeénostniho pasma,
ktery ma pro feSené Uzemi pouze tranzitni charakter.

Z ddvodu zajisténi souladu se zndmym z&mérem navrhuje Uzemni plan STL plynovodni fad
vedouci od nové navrzené regulacni stanice plynu severné k navrhovanému skladovacimu arealu u
sjezdu z dalnice D1, v€etné mozného napojeni objektd v centru sidla Ostfedek jako nezbytné
technické infrastruktury.

i.7.6 Koncepce zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se nemeéni.

Prevaznou ¢&ast ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych lze zasobovat ze stavajicich
trafostanic, u ktery bude v pfipadé potfeby zvySena kapacita.

U plosné rozsahlejSich zastavitelnych ploch budou realizovany nové trafostanice, které lze
budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu, v souladu s podminkami vyuZiti.

Resené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z nadfazeného systému 22kV z transformovny
BenesSov. Jednotliva sidla a vyrobni arealy feSeného GUzemi jsou zasobovany z celkem 15 trafostanic.
Jejich umisténi véetné Ciselného oznaceni je uvedeno v grafické ¢asti dokumentace.
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Detailni parametry jednotlivych trafostanic nejsou v tzemné analytickych podkladech uvedeny.

Jihovychodné od Ostfedka prochazi feSenym Gzemim venkovni vedeni VVN 110 kV, které ma
pro feSené Uzemi pouze tranzitni charakter.

i.7.7 Koncepce spojt

Koncepce v oblasti spoji se tzemnim planem neméni. Pfipadné nové trasy spojovych kabell
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Celé feSené uzemi je napojeno na telefonni rozvody a jsou pfivedeny do vSech mistnich ¢asti,
véetné Vraze.

Uzemi je pokryto signalem mobilnich operatort. Severné nad Ostfedkem stoji zakladnové
stanice mobilnich operatoru.

V uzemi poskytuji WiFi pfipojeni spole¢nosti VIasim net, O2 a Wifcom.

i.7.8 Likvidace odpadu
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v likvidaci odpadu v fe§eném Gzemi.

Likvidaci komunélniho, tfidéného i nebezpecného odpadu v FeSeném Uzemi zajistuje
spole¢nost Marius Pedersen a.s.

Ve vSech mistnich ¢astech jsou dostate€né mife a odpovidajici dochazkové vzdalenosti
rozmistény kontejnery na separovany odpad.

Svoz bioodpadu je smluvné zajiStén soukromou firmou. Nebezpecny a velkoobjemovy odpad
likviduje Marius Pedersen a.s.

Na severnim okraji k.0. Ostfedek se dle UAP ORP Benesov a evidence starych ekologickych
zatézi nachazi v misté stavajici betonarky nachazi stara ekologicka zatéz - skladka stavebni suti,
ktera je s ohledem na funkéni betonarku ponechana bez zmény vyuziti jako stavajici plocha vyroby a
skladovani - lehky pramysl.

i.8 Zdivodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin

i.8.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti a ploch zmén v krajiné
Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani stavu krajiny.

Z divodu zajisténi ochrany zastavéného Uzemi od negativnich vlivd dopravy jsou navrzeny
plochy zelené ochranné a izolaéni K10 v Ostfedku a K1T v Tfemo$nici (viz jejich samostatné
oduvodnéni v kapitole i.4) a dale plochy K20 v Ostfedku pro odclonéni stavajiciho sportovisté a
obytné zastavby od zemédélského arealu v sidle.

Prevazna cast feSeného Uzemi lezi v oblasti krajinného razu Vlasimsko, severni ¢ast feSeného
Uzemi pak lezi v oblasti krajinného razu Dolni Posazavi.

Oblast krajinného razu predstavuje krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou, ktery se vyrazné li§i od jiného celku ve vS8ech charakteristikach &i v nékteré z nich.
Oblast krajinného razu maze byt vymezena vizualnim horizontem, pfirodnimi nebo umélymi prvky
nebo jinym rozhranim ménicich se charakteristik.

Oblast krajinného razu VlaSimsko lze ve zkratce charakterizovat jako krajinu, v jejimz obraze se
v jemné Clenitém reliéfu stfidaji velké celky lesnich prostort s celky zemédélské krajiny, s drobnymi
lesiky a remizky a s mnozstvim nelesni zelené. Kulturni krajina je v dil€ich scenériich doplnéna
mnozstvim kapli¢ek v drobnych vesnickych sidlech, bozich muk a kfizk(. Mala venkovské sidla jsou
zpravidla zapojena do krajinného ramce a v krajiné tak vznikd dojem harmonickych vztaht a
zfetelného harmonického méfitka krajiny.

Oblast krajinného razu Dolni Posazavi Ize ve zkratce charakterizovat jako krajinu, ve které
Sazava spolu s pfitoky vymodelovala pestrou az hornatinou krajinu s ¢etnymi Udolnimi zarezy se
zalesnénymi svahy s prevahou listnatych dfevin. Typické je i osidleni prostoru, které je situovano do

vvvvvv
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Detailni charakteristiky vySe uvedenych oblasti krajinného rdzu jsou obsazeny v materialu
»~Studie vyhodnoceni krajinného razu na uzemi StfedoCeského kraje (2.¢ast)“ (Vorel a kol. 2009), ktery
nechal zpracovat Krajsky Ufad Stfedoceského kraje mj. jako jeden z podkladt pro UAP obci.

V feSeném Uzemi se nachazi dva registrované vyznamné krajinné prvky (dvé lipy u kfizovatky
silnice 11/110 a 111/1107 a lipa v centru Ostfedka). Oba tyto VKP jsou Uzemnim planem respektované
jako hodnoty v Uzemi a jsou uvedené v pfislusné kapitole vyrokové €asti uzemniho planu. Mezi VKP
ze zakona v feSeném Uzemi patfi zejména lesy, vodni toky a rybniky.

Jedinym pamatnym stromem v feSeném Uzemi je javor klen, ktery roste na zahradé u domu ¢.p.
12 v Tfemo$nici.

Uzemni soustavy NATURA 2000 ani jina velkoplo$na chranéna Gzemi se v fe$eném Uzemi
nenachazeji.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

i.8.2 Uzemni systému ekologické stability

Vymezeni prvkd USES vychazi ze Zasad Gzemniho rozvoje Stredodeského kraje, platné UPD
obce Ostfedek a obci sousedicich. Zpfesnéni probéhlo podle urbanistického FeSeni navrhu
rozvojovych ploch, na zékladé podkladu katastralni mapy, terénnich Setfeni a Metodiky vymezovani
uzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani plani Gzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bfezen 2017; dale v textu
jen ,Metodika USES"). Komplexni pozemkové Upravy nebyly ani vjednom z katastralnich Gzemi
zpracovany.

Limitujici hodnoty velikostnich parametra funkéni skladebnych &asti USES dle Metodiky
vymezovani uzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani planu
Uuzemniho systému ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bfezen
2017) jsou takové Ciselné hodnoty velikostnich parametrd, pfi jejichZz nedodrZzeni nelze zajistit plnou
funk&nost vymezenych skladebnych ¢asti USES. Dodrzeni limitujicich hodnot velikostnich parametrd
je tedy nezbytnou podminkou vytvoreni pIné funkéniho USES. Prvky USES jsou vymezeny v mistech
s pfevazujicimi pfirodé blizkymi spolec¢enstvy. Cislovani prvkl je pfevzato z UPD.

Limitujici hodnoty velikostnich parametrt skladebnych éasti pfirodniho USES
Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy — minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokfadu — minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor
- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy — min. Sitka (m): 15

— max. délka (m): 2000
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokfadu — min, Sitka (m): 20

— max. délka (m): 2000

I,imituil'ci hodnoty velikostnich parametri skladebnych ¢asti antropogenné podminéného
USES
Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy — minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy mokiadu — minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor
- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy — min. Sitka (m): 20

— max. délka (m): 1 500
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokfadu — mini. Sitka (m): 20

— max. délka (m): 2000

Nadregionalni uroven
Na Uzemi obce Ostfedek neni zastoupena.
Regionalni uroven

RC 942 Smilovsky potok zasahuje na Uzemi Ostfedka velmi okrajové, jeho hlavni Cast je
vymezena na Uzemi obce Drahriovice. Zahrnuty bfehové porosty KreSického potoka, biotop K2.1 -
Vrbové kfoviny hlinitych a pis€itych naplava.
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RK 1320 Pod Hurou - Smilovsky potok — vfeSeném Uzemi ma délku cca 1850 m, vé.
vloZzeného LBC C.3 Cerné strana. Je rovnéz vazan na Kresicky potok a porosty v jeho §irim okoli, jeZ
zahrnuje hospodarské lesy, ale i fadu biotopu, napf. K2.1 - Vrbové kFoviny hlinitych a piscitych
ngplavd, L2.2 - Udolni jasanovo-olSové luhy & T1.6 - Vlhka tuzebnikovd lada. Oproti ZUR
Stfedoceského kraje je vymezeni zpfesnéno a v pramérné Sifi cca 100 m.

Lokalni uroven

LC 1.3 Nad V8echvaty - celkova vyméra 8,9 ha - funkéni biocentrum prevzaté z platné UPD,
mirné zmengeno. Pfevazuje hospodarsky les, zdpadni hranici lemuje Nahacsky potok.

LC 4.1 Dolni rybnik — vyméra na uzemi Ostfedku 3,3 ha, Cakova 1,2 ha - funkéni biocentrum
prevzaté z platné UPD uvedenych obci, mirné zmenSeno — prioritné zahrnuti pfirodnich biotopa.
Zahrnuje vodni plochu Dolni rybnik na Kozmickém potoku a bfehové porosty, reprezentované
biotopem K1 - MokFadni vrbiny.

LC C.3 Cerna strana - celkova vyméra 4,3 ha - funkéni biocentrum prevzaté z platné UPD,
oproti ni vSak vymezeno v jizni Casti, a to v ndvaznosti na RK 1320 ze ZUR StifedoCeského kraje —
jedna se o vlozené biocentrum dle pozadavkd Metodiky USES. Jedna se pfevazné o hospodarské
lesy v severnim svahu.

LK1 — délka v Fe§eném Gizemi cca 1 400 m - funkéni biokoridor pievzaty z platné UPD, oproti ni
mirné pretrasovan tak, aby se vyhnul zastavbeé lokality Vraz. Jedna se o hospodarsky les.

LK2 - délka v Fe§eném Gzemi cca 800 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD. Vymezen
je podél Choratického potoka, zahrnuje tak jeho bfehové porosty a okolni hospodéisky les.

LKS - délka v feSeném Uzemi cca 900 m - funk&ni biokoridor pfevzaty z platné UPD, trasovani
upraveno v navaznosti na novy UP Chocerady. Zahrnuje levobfezni porosty Bél¢icského potoka,
v severni ¢asti zastoupen biotop L5.4 - Acidofilni buciny.

LK4 - délka v feSeném Uzemi cca 440 m - funkeni biokoridor pfevzaty z platné UPD, trasovani
upraveno v navaznosti na zpresnény RK 1320 ze ZUR StfedoCeského kraje. Vymezen podél
Kozmického potoka, v jizni €asti jeho soutok s potokem KreSickym. Z biotopu zastoupeny K2.1 -
Vrbové kroviny hlinitych a piscitych naplavii a T1.6 - Vlhka tuzebnikova lada.

LK5 - délka v Fe§eném Gzemi cca 330 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD. Vymezen
podél Kozmického potoka, z biotopu zastoupen v zapadni ¢asti T1.6 - VIhka tuzebnikova lada.

LK6 — celkova délka cca 2 100 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD, oproti ni upraven
zejm. na prachodu sidlem. Vymezen je podél Kozmického potoka, z biotopl zastoupeny K2.1 -
Vrbové kroviny hlinitych a piscitych naplav(i a L2.2B - Poto¢ni a degradované luhy.

LK7 - délka v FeSeném Gzemi cca 550 m - funkéni biokoridor prevzaty z platné UPD. Vymezen
podél Kozmického potoka, z biotopu zastoupeny K2.1 - Vrbové kfoviny hlinitych a piscitych naplavl a
T1.6 - VIhké& tuzebnikova lada.

LK8 - délka v feSeném Gzemi cca 980 m - funk&ni biokoridor pfevzaty z platné UPD. Zahrnuje
hospodarskeé lesy, vyznamnou bariérou je, stejné jako u dalSich prvk( USES, dalnice D1.

Dle Metodiky USES je limitujici hodnota pro minimalni hustotu sité¢ USES znamenajici nejvétsi
pripustnou vzdalenost od jakéhokoliv mista v krajiné k nejbliz§imu biocentru &i biokoridoru rovna 2 km,
tato vzdalenost je v feSeném Uzemi dodrzena.

i.8.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je Uzemnim planem respektovana. Prostupnost krajiny je v
feSeném Uzemi zajiSténa siti ucelovych cest, které jsou v izemnim planu zakresleny spolu s mistnimi
komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemédelské plochy a jsou po nich v fadé pfipadl vedeny turistické trasy i cyklotrasy.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Uzemni plan stanovuje zavazné podminky pro jednotlivé plochy tak, aby byla zaji$téna a
zachovana prostupnost v feSeném Gzemi. Omezeno je zejména oplocovani pozemku ve volné krajiné.

i.8.4 Ochrana pied povodnémi
Zaplavové Uzemi neni stanoveno pro zadny z vodnich tokl v feSeném Gzemi.
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Uzemni plan nenavrhuje 7adna konkrétni protipovodiiova opatfeni. V pfipadé potfeby Ize
nezbytna protipovodnova opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

i.8.5 Protieroznich ochrana

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby Ize protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédeélsky obhospodarovavanych svaht).

i.8.6 Rekreace

Uzemni plan respektuje vyuzivani ¢asti fe$eného Gzemi pro individualni rekreaci. Plochy
stavajicich staveb rekreace jsou zakresleny jako Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI).

V souladu se schvalenym zadanim jsou stavajici plochy rekreace povazovany za stabilizované
a je navrzeno pouze lokdlni rozSifeni prostfednictvim dvou ploch (Z1B a Z4B v k.0. Bél€ice u
Ostiedka) - viz jejich samostatné oduvodnéni v kapitole i.3 tohoto oddvodnéni.

Uzemni plan zachovava a respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy blize popsané
v kapitole doprava tohoto odtvodnéni.

i.8.7 Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci prostory se v feSeném
Uzemi nenachazi a tézba nerostnych surovin tak neni Uzemnim planem navrhovana.

Sesuvna ani poddolovana Gzemi nejsou v fFeSeném Uzemi evidovana.

i.9 Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem
vyuziti véetné ochrany krajinného razu
Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti v souladu s vyhlaskou &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v souladu se stavem v Gzemi. Nad ramec ploch této
vyhlasky uvedenych v § 4 — 19 jsou Uzemnim planem vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 50.
1/2006 Sb. nékteré nové plochy, které jsou samostatné uvedené a fadné odldvodnéné v kapitole d.
oduvodnéni uzemniho planu.

Podminky prostorového uspofadani ploch jsou navrzeny s ohledem na kvalitu stavajici
zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter
okolni zastavby.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f. vyrokové ¢asti. Podminky se zamérfuji zejména na zaclenéni nové
zastavby do krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného rdzu. Regulovany jsou vysSkové hladiny
zastavby (stanovenim maximalniho poctu podlazi ¢i vySek staveb nad terénem), vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nezadouci druhy staveb. Pro plochy smiSené obytné venkovské a plochy
bydleni v rodinnych domech venkovskych je vySkova hladina v zastavitelnych plochach navrzena na 1
nadzemni podlazi a podkrovi. Tento navrh je stanoven s ohledem na omezeni moznych negativnich
vlivd na krajinny raz a dale se zohlednénim navrhu zastavitelnych ploch pfevazné v okrajovych
Castech jednotlivych sidel.

Z divodu znaéného rozsahu zastavitelnych ploch pro vyrobu skladovani - lehky priimysl a ploch
vyroby a skladovéni - zemédeélska vyroba a jejich problematickému umisténi v €asto pohledové
exponovanych lokalitdch nejsou stanoveny a dohodnuty podminky ochrany a dotéeni krajinného razu
¢i vyznamnych krajinnych prvkd. Ty budou feSeny vzdy individualné v ramci samostatnych fizeni pred
realizaci jednotlivych staveb.

U ploch vyroby a skladovani - lehky pramysl, ve kterych jeSté nebyla zapocata vyroba byla
redukovana maximalni vySka zastavby oproti Gzemnimu planu obce z pavodné stanovenych 12m na
nizsi hodnoty, vzdy se zohlednénim polohy plochy v terénu. Cilem tohoto feSeni je minimalizovat
mozny negativni vliv ploSné rozsahlych ploch vyroby na charakter krajiny. U ploch v kterych jsou
vydana Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, je respektovana vySka zastavby z téchto
rozhodnuti, ktera je vzdy max. 12m.
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Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani pfispéje k maximalné moznému
zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje max. velikost drobnych staveb na 16m® Tato velikost byla zvolena s
navaznost v povolovani tohoto druhu staveb a zajisténi obdobnych podminek i pro nové stavby
stejného charakteru.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny mensi minimalni velikosti stavebnich pozemkd vzniklych
délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych doml nez v zastavitelnych plochéach.
Davodem pro niz8i pozadovanou vymeéru je vlle umoznit zastavbu a dostavby uvnitf zastavéného
Uzemi, kde se v ¢asti pfipadu nachazi i mensi pozemky dané historickym vyvojem jednotlivych sidel.

Stanoveni podminéné pfipustného vyuziti vychazelo z konkrétniho umisténi ploch ve vztahu
k dopravnim stavbam nebo dalS§im Uzemnim limitdm. Napf. v plochach nachazejicich se ve
vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemkd musi byt vhodnost prokazovana ve vztahu naplhovani
podminky lesniho zdkona (znéni § 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50m od okraje lesa nutny
souhlas organu statni spravy lesli - kompetentni dle § 48 odst. (2) pism. c) lesniho zakona (souhlas
vydava ORP BeneSov). Souhlas |ze udélit pouze za ur€itych podminek (napf. stavba umisténa dale
nez je absolutni vySkova bonita dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Upozorfiujeme proto,
ze nelze predjimat vysledky dalSich Fizeni, udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50m od hranic
lesa nelze pfedem narokovat.

V pfipadé, Ze je pro konkrétni plochu stanoveno podminéné pfipustné vyuziti je mozné
zastavbu naplfiovat az po prokazani naplnéni stanovené podminky (napf. posouzeni hlukové zatéze
z dopravnich staveb). Naklady tj. pfipadnych pozadovanych opatfeni ke snizeni negativnich vlivl
dopravy vyplyvajici z posouzeni nebudou hrazeny z prostfedk( spravné silniéni a zelezniéni sité.

i.10 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit

Z diivodu zajisténi realizovatelnosti navrhl technické infrastruktury, se zohlednénim z&kona
€.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism. I) a m) za pouziti § 170 stavebniho
zakona), navrhuje Uzemni plan tyto zaméry jako vefejné prospés$né stavby s moznosti vyvlastnéni.
Jako vefejné prospésSné stavby jsou navrzeny trasy technické infrastruktury, které nebylo mozné
realizovat v jinych vhodnéjSich trasach a které nejsou ve vlastnictvi obce Ostredek:

VT vodovodni fady vEetné souvisejicich staveb a zafizeni
VT2 kanaliza¢ni stoka k plocham Z80 a Z4M vc&etné souvisejicich staveb a zafizeni

i.11  Zdavodnéni vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Z divodu zajisténi souladu tizemniho planu se ZUR SK je Gzemnim planem zakreslen koridor
Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/110 a oznacen jako koridor R1.

Trasa prelozky silnice 11/110 bude provéfena a zpfesnéna v soucinnosti se sousedni obci
Kozmice, na kterém lezi pfevazna ¢ést trasy koridoru.

i.12 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno porizenim uzemni studie

Uzemni plan uklada podminku zpracovani zemni studie u rozsahlej$i zastavitelné plochy Z1M
v Mzizovicich, ve které neni feSeni jednoznacné a neni vhodné, aby Uzemni plan toto FeSeni
predurcoval. Bez feSeni Uzemni studii by naopak mohlo dojit k zivelnému a neefektivnimu vyuziti
prisluSsné plochy a déale i k moznému obchazeni povinnosti vymezeni odpovidajiciho vefejného
prostranstvi v souladu s vyhlaSkou €.501/2006 Sb., v platném znéni. Minimalni pfedepsany obsah
studie je uveden v kap. k. vyrokové ¢asti uizemniho planu.

Obec Ostredek vlastni v ploSe ¢ast pozemku, z tohoto divodu mudze vhodnym zplsobem
ovlivnit vysledné feSeni Uzemni studie a naslednou koordinaci vyuziti plochy. Z tohoto divodu se
zvolilo vySe uvedené proveéreni plochy formou Uzemni studie.
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Termin pro pofizeni Gzemni studie byl stanoven na 4 roky, coz se jevi jako dostate¢né dlouha
doba.

i.13 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan uklada podminku zpracovani tizemni studie u znaéné rozsahlé zastavitelné plochy
Z80 v Ostiedku, ve které neni feSeni jednoznacné a neni vhodné, aby Uzemni plan toto feSeni
predurcoval. Bez feSeni regulaénim planem by naopak mohlo dojit k Zivelnému a neefektivnimu
vyuziti pfislusné plochy a déle i k moznému obchazeni povinnosti vymezeni odpovidajiciho vefejného
prostranstvi v souladu s vyhlaSkou ¢€.501/2006 Sb., v platném znéni. Soucasti vyrokové casti
Uzemniho planu je i navrh zadani obsazeny v kapitole I.

Pro toto Uzemi byla v minulosti zpracovavana Uzemni studie predepsana Uzemnim planem
obce, u které vSak nebylo nalezeno vhodné FfeSeni akceptovatelné obci Ostfedek a Uzemni studie
nebyla zapsana v seznamu Uzemné planovaci dokumentace.

Jednd se o Uzemi velkého rozsahu (cca 5,7ha) zatizené Fadou limitd (napf. hluk z dalnice D1 a
silnice 11/110) s komplikovanymi vlastnickymi vztahy. Vzhledem k tomu Ize o¢ekavat znaéné investice
do staveb a opatfeni podminujicich naslednou bytovou vystavbu. Cilem zvoleného feSeni je zajisténi
rovného pfistupu ke v8em vlastnikim pozemku a zajisténi dohody na feSeni vyuziti celé plochy.

i.14 Zdavodnéni stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gzemi pro plochu Z80a Z1M.

V prvni etapé bude feSena dopravni a technickd infrastruktura, kter4 bude realizovana pfed
zapocetim obytné vystavby. S ohledem na charakter stanovené etapizace a jeji jednoznaénost neni
tento navrh zakreslen v grafické ¢asti dokumentace a je feSen pouze v textové ¢asti tzemniho planu.

Divodem pro stanoveni etapizace je zajisténi odpovidajici technické a dopravni infrastruktury v
celé navrzené plose, ktera svou rozlohou pfesahuje 2ha.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Uzemni plan zdavodu naplnéni zakonného pozadavku vyhodnoceni U&elného vyuziti
zastavéného Uzemi prioritné vyuziva proluk v zastavéném UGzemni vSech sidel. Jejich kapacita je
ovSem omezena a neni tak mozné veskeré rozvojoveé zaméry realizovat uvnitf zastavéného Gzemi.
Uzemni plan rovnéz vyuzivd i stvajici zastavéné plochy formou ploch prestaveb.

Rozvoj zastavitelnych ploch je z diivodu kontinuity Gzemné planovaci dokumentace navrzen na
podkladu schvéleného zadani vychazejici z Uzemniho planu obce Ostfedek. Plochy, které byly
zadanim urceny k opétovnému provéreni byly, vramci praci na navrhu Uzemniho planu, znovu
provéfeny a na zakladé vysledkl provéfeni navrzeny, pfipadné upraveny. Vyslovnym pfanim obce
bylo zachovat rozvoj a rozsah zastavitelnych ploch pro rlizné formy bydleni a dale ploch vyroby a
skladovani navrzenych Uzemnim planem obce. Opravnéna osoba pofizovatele i projektant
upozornovali zastupce obce na fakt, ze rozsah zastavitelnych ploch obsazeny v Gzemnim planu obce
je v soucasné dobé demografickymi daty obtizné neodlvodnitelny.

Snaha projektanta a povéfené osoby pofizovatele vyustila pouze v pokyn k minimalni redukci
zastavitelnych ploch v TfemoS$nici. V Ostfedku byl naopak rozsah ploch pro bydleni jeSté o néco
navy$en na zékladé podanych podnétl k zadani. Tento postoj ze strany obce vychazel z pozadavku
zachovani plvodni koncepce Uzemniho planu obce, kdy byl v kontextu rozsahlych ploch vyroby a
skladovani navrzen i znacny rozsah ploch bydleni, ktery by zajistil dostatek ploch pro bytovou
vystavbu novym zaméstnancim ve vymezenych pramyslovych zénach. Dlouhodobou vizi toho feSeni
je zajisténi bydleni pro zaméstnance vyrobnich areald, k jejichz vystavbé v sou¢asné dobé dochazi.

Pfi zpracovani navrhu zastavitelnych ploch vyroby a skladovani byla zohlednéna zapocata
vystavba pramyslové zény v ploSe Z20 a dale bylo pfihlédnuto k vydanym Uzemnim rozhodnutim v
plochach Z50 a Z170 a probihajicim pfipravnym a projekénim pracim v plochach Z30, Z50 a Z70.

Uzemni plan je tedy zpracovan se snahou o zaji$téni pravni jistoty a kontinuity zastavitelnych
ploch navrzenych v platném Gzemnim planu obce a to zejména u pozemkd, u kterych by v disledku
zruSeni uréeni pozemkl k zastavéni vydanim nového Uzemniho planu vznikla vlastnikim téchto
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pozemku prokazatelna majetkova Gjma a obec by tak musela ve smyslu § 102 stavebniho zakona
poskytovat nahrady za zménu v Gzemi.

Pfi vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohlednéna poloha obce v rozvojové ose
republikového vyznamu OS5a Praha - Jihlava. Pfihlédnuto bylo i k pfiznivému demografickému vyvoji
obce, zejména v poslednich deseti letech. S ohledem na relativné dobrou dopravni dostupnost Ize i
nadale ocekavat poptavku po plochach bydleni.

Jako vstupni podklad pro bilanci potfeby ploch pro bydleni byla pouzita aktualni demograficka
data, kterd byla dosazena do urbanistické kalkulatky URBANKA s nasledujicim vysledkem.

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2019
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 372
Vychozi pocet bytt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 119
Vypoctena primérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 3,13

Vyhodnoceni potieby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2038
Predpokladany pocet obyvatel: 459
Odhad pramérné ro¢ni intenzity odpadu bytu: 0,29 %
Vypocteny odpad bytu: 7
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti bytu: 0,61 %
Vypoctena prdmérna zalidnénost v cilovém roce: 2,76
Potreba novych byta do cilového roku: 49 byta

Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch:

Podil novych byt na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné tGzemi): 80 %
Podil novych byt v rodinnych domech: 100 %
Pramérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch: 960 m?

Primérné velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v&. funkéné propojenych ploch: 190 m?
NavySeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktort: 20 %
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 4,52 ha

Na zakladé vySe uvedeného vyplyva pro feSené Uzemi potfeba vymezeni cca 49 RD. Tento
vypocet v8ak nezohledruje polohu obce v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava. Na zakladé
odborného odhadu projektanta Ize ocekavat mozné navyseni vlivu rozvojové osy o cca 25%. tj o 11
RD. Celkem Ize tedy o¢ekavat potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro cca 60 RD.

S ohledem na vySe uvedené pozadavky obce na vymezeni ploch v pro bydleni v plném rozsahu
dle Uzemniho planu obce navrhuje Uzemni plan zastavitelné plochy pro bydleni a plochy smisené
obytné v rozsahu cca 21ha, v ktery Ize umistit dle odborného odhadu 130 - 170 RD.

Zbyvajici pocet RD (70-110 RD) je oduvodnén probihajici rozsahlou vyrobou logistickych,
skladovacich a vyrobnich arealt v feSeném Gzemi. Uzemni plan pfebira koncepci rozvoje z izemniho
planu obce, ktery vychézel z predpokladu zajistit dostatek ploch pro bytovou vystavbu novym
zaméstnancim ve vymezenych pramyslovych zonach. DalSi ob&anskou vybavenost souvisejici s
nardstem poctu obyvatel Ize realizovat v rdmci zastavitelnych ploch.
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k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi

V tzemnim planu je zaji$téna koordinace vyuziti uzemi s ohledem na $ir§i vztahy, zejmeéna
zajiSténim navaznosti prvkt USES. Navrh USES je koordinovan se sousednimi UP.

I Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce
Ostredek.

~Navrh Gzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 a
ZUR SK ve znéni Aktualizace ¢.2, podrobnéji vyhodnocené v kapitole b. tohoto odtvodnéni.

V névrhu Gzemniho planu byly posouzeny znamé zaméry z UAP, véetn& zamérl z platného
uzemniho planu obce a z podnétt vznesenych v ramci zpracovani zadani.

PFi navrhu Gzemniho planu byly zohlednény a respektovany stavajici limity v izemi. V navrhu
Uzemniho planu byly zohlednény platné zdkony a metodické pokyny souvisejici s Uzemnim
planovanim. Podrobnéjsi vyhodnoceni bylo provedeno v kapitolach c), d), e) ai.1) tohoto odtvodnéni.

Navrh Gzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla a vSechny vySe uvadéné zameéry,
podnéty & pozadavky obce na obsah navrhu byly s touto koncepci posouzeny a na tomto zakladé byly
do navrhu Uzemniho planu zafazeny.

Do navrhu Uzemniho planu byly na zakladé vyslovného pfani obce prevzaty témér vSechny
zastavitelné plochy navrzené Uzemnim planem obce. Tyto plochy byly v rozpracovanosti dale
doplnény o nékteré nové zaméry jednotlivych vlastnikll pozemku (viz samostatné zduavodnéni
jednotlivych zastavitelnych ploch), u kterych je uvedeno zda jsou navrzeny na zakladé zadani,
pfipadné na zakladé zadosti vlastnika nad ramec schvaleného zadani.

V souladu se schvalenym zadanim je navrzena nova koncepce zasobovéani vodou pro Ostredek
a Mzizovice.

V souladu se s chvalenym zadanim je navrzena Uprava koncepce likvidace odpadnich vod z
Ostfedka a MZizovic na novou COV v Ostredku.

V navrhu Uzemniho planu je zapracovan zdmér na zasobovani plochy vyroby a skladovani
zapadné od Ostredka plynem, vietné mozného napojeni jednotlivych objektd v centru obce.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti tzemniho planu je zpracovano v souladu se zakonem
¢. 183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaSkou ¢€.500/2006Sb., v platném znéni a schvalenym zadanim
Uzemniho planu.

Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani uzemniho planu bylo splnéno.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni
Vramci praci na navrhu Ozemniho planu nebyly zjistény Zadné skute¢nosti nadmistniho

vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Navrh Uzemniho planu predpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pld v zdjmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
pomeéry. Pady v zdjmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pddné ekologickymi jednotkami (déle
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym kdédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni ptdni jednotky a posledni

-03 -



Odlvodnéni tzemniho planu Ostfedek

dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni ¢Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku pady.

Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UP jsou postizeny pldy téchto BPEJ:

5.29.01 5.29.44 5.40.77 5.64.01
529.04 5.29.51 5.40.78 5.67.01
5.29.11 5.29.54 5.47.10
5.29.14 537.16 5.50.11

Jedna se o pldy néasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont

5 — klimaticky region MT 2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

29

37

40

47

50

64

67

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vetné slabé& oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé zuldch, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry.

Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé
az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehci az lehké, prevazné vysusné, zavislé na
srazkach

Pudy se sklonitosti vy§Si nez 12 stupnl, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozeme,
éernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stredné tézké lehc¢i az lehké, s rliznou skeletovitosti,
vlahoveé zavislé na klimatu a expozici

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)
hlindch, stfedné tézké, ve spodiné tézsi az stfedné skeletovité, se sklonem k docasnému
zamokreni

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které
nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se
sklonem k do€asnému zamokreni.

Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich ulozeninach,
jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stfedné tézké az
velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

Gleje modalni na riznych substratech €asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celk(l, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné

Charakteristiky sklonitosti a expozice (¢tvrté ¢islo kédu BPEJ)

0 — Uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

7 — vyrazny sklon, severni (severozapadni az severovychodni expozice

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky ptdy (pata gislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovitd, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hlubokd, stfedné hluboka

4 — stfedné skeletovita, hlubokd, stfedné hluboka

6 — puda stfedné skeletovitd s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%, mélka (<30cm)

7 — puda bezskelovita s pfimési s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%, hluboka (>60cm) az
stfedné hluboka (30-60cm)

8 — stfedné skeletovita, hluboka , stfedné hluboka
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Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
tuzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje (srpen 2013). Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném uzemi
nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m? a plochy pro bydleni (v piipadé UP Ostiedek jsou to plochy
smiSené obytné venkovskeé).

V souladu s vySe uvedenym metodickym pokynem nejsou v textové ani grafické Casti
bilancovany zabory pro nasledujici plochy:

Z190  Plochy smiSené obytné venkovské k.0. Ostfedek
21T Plochy smiSené obytné venkovské k.0. Tremosnice

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle
pozadavkd na plochy smiSené obytné venkovské, plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé,
plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, plochy vyroby a skladovani - lehky primysl,
vyroba a skladovani - zemédélska vyroba, plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho
vyznamu, plochy technické infrastruktury, plochy zelené soukromé a vyhrazené, plochy zelené
ochranné a izolani a plochy vodni a vodohospodarské. Celkovy zabor zemédélskych pud je
78,4362ha.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle ndvrhu Uzemniho planu jsou tvoreny ze 74,21% pladami
[ll. tFidy ochrany, ze 14,49 % pldami V. tfidy ochrany, z 11,06 % pudami Il. tfidy ochrany a z 0,25 %
pudami se IV. tfidou ochrany.

11,993 ha (15,29 %) tvofi zabor odvodnénych ploch.

Uzemni plan navrhuje nékteré plochy, které zasahuji do pud s II. tfidou ochrany. Jedna se o
plochy, které pfevazné vychazeji z platného uzemniho planu obce:

Z70 - Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Navrh plochy vychazi z pozadavku zastupcu stavajiciho zemédélského aredlu na rozSifeni
ploch zemédélské prvovyroby v feSeném Uzemi s cilem zajistit dalsi rozvoj funkéniho a prosperujiciho
podniku. S ohledem na polohu stavajiciho arealu v pfimém sousedstvi ploch bydleni nelze navrhnou
potfebné rozSifeni v pfimé vazbé na funkéni areal. Proto byla vymezena pfedmétnd plocha v
dostatetné vzdalenosti od obytné =zastavby, ktera vhodné vyuziva Cast neudrzované a
neobhospodafovavané plochy v navaznosti na areal betonarky nad Ostfedkem. Uzemni plan navrhuje
odnéti pad Il. tfidy ochrany v rozsahu 2,2401 ha. Jedna se o navrh nové zastavitelné plochy. Dalsi
zdlvodnéni plochy - viz kapitola i.3 odivodnéni.

Z170 - Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - k.4. Ostfedek

Navrh rozsahu plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, kde jiz doslo k odnéti této
plochy. Uzemni plan navrhuje odnéti pdd Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,1877 ha. Dal$i zddvodnéni
plochy - viz kapitola i.3 odivodnéni.

Z180 - Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych - k.u. Ostfedek

Navrh rozsahu plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, kde jiz doSlo k odnéti této
plochy. Uzemni plan navrhuje odnéti pud Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,2453ha. DalS$i zduvodnéni
plochy - viz kapitola i.3 od{vodnéni.

K20 - Plochy zelené ochranné a izolaéni - k.u. Ostfedek

Navrh rozsahu plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, kde jiz dosSlo k odnéti této
plochy. Uzemni plan navrhuje odnéti pad Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,2421ha lezici v zastavéném
Uzemi. Dal$i zdavodnéni plochy - viz kapitola i.4 odavodnéni.

Z2T - Plochy smiSené obytné venkovskeé - k.u. Tfemosnice

Navrh rozsahu plochy vychazi z pozadavku vlastnika pozemku a pranim obce je tomuto
pozadavku vyhovét a rozsifit tak pocet obyvatel v sidle TfemosSnice. Uzemni plan navrhuje odnéti pad
[I. tfidy ochrany v rozsahu 0,2346 ha. Dalsi zdGvodnéni plochy - viz kapitola i.3 odGvodnéni.
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Z5T - Plochy smiSené obytné venkovskeé - k.U. TfemoSnice

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, kde jiz doslo k odnéti Casti této plochy
(0,34ha). Uzemni plan navrhuje odnéti pud Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,6463ha. Dal$i zd{vodnéni
plochy - viz kapitola i.3 odtvodnéni.

K1T - Plochy zelené ochranné a izolaéni - k.u. Tfemo$nice

] Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, kde jiz doSlo k odnéti této plochy.
Uzemni plan navrhuje odnéti pdd Il. tfidy ochrany v rozsahu 4,8751ha. Dal$i zdavodnéni plochy - viz
kapitola i.4 odivodnéni.

Regené (izemi spada do povodi 3.Fadu S&zava od Zelivky po Usti (1-09-03).

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat urcité rozSifeni zpevnénych ploch, coz muze mit
negativni dlsledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gzemi
zasakovani srazkovych vod do puddy. V8echny navrzené zastavitelné plochy a tim i zabory
zemédeélské pudy tésné navazuji na zastavéna Uzemi jednotlivych sidel. Navrhované funkéni vyuziti
Uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Pfi zpracovani Uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zakona CNR €. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich
Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény pfedevSim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
umistén na plochy navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji
vyznamné organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Gzemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle ¢&isla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Celkovy plocha
. c ha] [ha] . &
cislo 2 req zabor [ Investice 0 odnata
lokality RS EES i ovoens | tvalé dopudy | © | zezPFv
[ha] 2 chmelnice | vinice | zahrady travni l. Il 1l IV. V. uroO
puda sady
porosty
Katastralni Gzemi: Bél¢ice u Ostredka
Z2B | Plochy smiSené obytné venkovské 0,4444 0,3454 0,099 0,424 0,0204 3,29 ano
Z3B | Plochy smiSené obytné venkovské 0,279 0,279 0,279 0,0319 2,06 ano
Plochy smiSené obytné venkovské celkem /SV/ 0,7234 0 0 0 0,3454 0 0,378 0 0 0,703 0 0,0204 0,0319 5,35
Z10 | Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl 4,4541 2,8318 1,6223 3,8091 0,645 0,04 32,95 ano
220 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl 7,9334 7,9334 7,9334 4,999 58,68 ano
Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl celkem /VL/ 12,3875 | 10,7652 0 0 0 0 1,6223 0 0 11,7425 0 0,645 5,039 91,63
Z1B | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,358 0,0909 0,2671 0,358 2,65 ano
Z4B | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,05 0,05 0,05 0,37 ne
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,408 01409 0 0 0.2671 0 0 0 0 0,358 0 0,05 0 3,02
celkem /RI/
ZABOR ZPF CELKEM 13,5189 | 10,9061 0 0 0,6125 0 2,0003 0 0 12,8035 0 0,7154 5,0709 100,00
% 80,67 0,00 0,00 4,53 0,00 14,80 | 0,00 0,00 94,71 | 0,00 5,29 37,51
Tab. 4 — Zabory ZPF - k.0. Bél¢ice u Ostredka
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Celkovy plocha
) ztsc sy | M . ] I et
[ha] puda chmelnice | vinice | zahrady sady travni 1. M. IV. V. 1]10]
porosty
Katastralni zemi: Ostredek
Z240 | Plochy smiSené obytné venkovské 0,3718 0,3718 0,3718 0,64 ne
Z2M | Plochy smiSené obytné venkovské 0,2986 0,1183 0,1803 0,2924 0,0062 0,51 ano
Plochy smiSené obytné venkovské celkem /SV/ 0,6704 0,4901 0 0 0,1803 0 0 0 0,6642 0 0,0062 0 1,15
Z80 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 5,514 5,3281 0,1859 1,8902 3,6238 9,50 ano
290 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,3339 0,3339 0,2263 0,1076 0,58 ano
Z100 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1218 0,1218 0,1218 0,21 ano
Z110 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,8534 0,0063 0,0225 0,8246 0,8534 1,47 ano
2120 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,2725 0,124 0,1485 0,2725 0,47 ne
2130 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,9487 0,7408 0,2079 0,9487 1,63 ano
2140 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,2809 0,2809 0,2809 0,48 ano
Z150 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,6326 0,6326 0,0159 0,6167 1,09 ne
2160 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 1,581 1,581 1,581 2,72 ano
Z180 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,2453 0,2453 0,2453 0,1921 0,42 ano
2200 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,8575 0,8575 0,8575 148 (oi%a)
2210 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 1,4767 1,4767 1,4767 2,54 ano
2220 | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1773 0,1773 0,1773 0,31 ano
Z1M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 2,6909 2,5598 0,1311 2,6909 4,64 (2‘5a1n<r)]a )
Z4M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,3293 0,3293 0,3293 0,57 ano
Z5M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1605 0,1605 0,1021 0,0584 0,28 ano
Z6M | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1763 0,1763 0,1763 0,30 ano
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské celkem /BV/ 16,6526 | 11,7092 0 0 0,2304 0 4,713 0,2453 7,732 0 8,6753 0,1921 28,69
Z20 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl 14,6712 | 14,6712 14,6712 1,6289 25,27 ano
Z30 | Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl 2,6365 2,6365 2,6365 1,3679 454 ano
Z50 | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl 11,7094 | 11,7094 11,7094 1,7999 20,17 ano
Z170 | Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl 0,7833 0,7833 0,1877 0,5956 1,35 ano
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Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl celkem /VL/ 29,8004 | 29,0171 0 0 0 0 0,7833 0 0,1877 | 29,6127 0 0 4,7967 51,33

Z70 | Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 3,2568 3,2568 2,2401 0,1427 0,874 5,61 ne
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba celkem /VZ/ 3,2568 3,2568 0 0 0 0 0 0 2,2401 0,1427 0 0,874 0 5,61

240 \I';’)!gﬁf;}r/ngopravni infrastruktury - komunikace mistniho 0.2612 0.2612 0.2612 00756 0.45 ano
S'Y‘;ﬁ';’r’nudc‘;‘l’{Z‘r’r:‘;D&';f’aSt’“k‘“’y = komunikace mistniho | ;5619 | o510 0 0 0 0 o o 0| 02612 0 o| o00756| 045

Z230 ‘ Plochy technické infrastruktury - inZenyrskeé sité 0,1293 0,1293 0,1293 0,22 ne
Plochy technicke infrastruktury - inzenyrské sité celkem /Tl/ 0,1293 0,1293 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1293 0 0,22

260 ‘ Plochy vodni a vodohospodaiské 0,0871 0,0871 0,0871 0,15 ano
Plochy vodni a vodohospodarskeé celkem /VV/ 0,0871 0,0871 0 0 0 0 0 0 0 0,0871 0 0 0 0,15

Z3M ‘ Plochy zelené soukromé a vyhrazené 0,2201 0,2201 0,2201 0,38 ne
Plochy zelené soukromé a vyhrazené celkem /ZS/ 0,2201 0,2201 0 0 0 0 0 0 0 0,2201 0 0 0 0,38

K10 | Plochy zelené ochranné a izolaéni 6732 | 4,9397 1,7923 6,1143 06177 160 4‘a8’;‘r’]a)

K20 | Plochy zelené ochranné a izolaéni 0,2421 0,2421 0,2421 0,42 ano
Plochy zelené ochranné a izolacnicelkem /ZO/ 6,9741 4,9397 0 0 0 0 2,0344 0 0,2421 6,1143 0 0,6177 0 12,01
ZABOR ZPF CELKEM 58,052 | 50,1106 0 0 0,4107 0 17,5307 0 29152 | 44,8343 0| 10,3025 5,0644 100
% 86,32 0,00 0,00 0,71 0,00 1297 | 0,00 5,02 77,23 0,00 17,75 8,72

Tab. 5 — Zabory ZPF - k.0. Ostfedek
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a Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zébor ZPF podle tfid ochrany
Celkovy [ha] [ha] plocha
cislo o o zabor . Investice o odnata
lokality Zeusehiopetiploehy ZPF orna . - ovocné trvale’ do pudy = ze ZPF v
2 chmelnice | vinice | zahrady travni l. Il M. Iv. V. i
[ha] puda sady UPO
porosty
Katastralni uzemi: TfemoSnice
Z2T | Plochy smiSené obytné venkovské 0,2346 0,2346 0,2346 3,42 ne
Z3T | Plochy smiSené obytné venkovské 0,2164 0,2164 0,0073 0,2091 3,15 ano
ZA4T | Plochy smiSené obytné venkovské 0,6627 0,4702 0,1925 0,5641 0,0986 0,0235 9,65 ano
Z5T | Plochy smi$ené obytné venkovské 0,6463 0,3898 0,2565 0,6463 0,0482 9,41 0 gma)
Plochy smiSené obytné venkovské celkem /SV/ 1,76 1,311 0 0 0,1925 0 0,2565 0 0,8809 | 0,5714 0 0,3077 0,0717 25,64
K1T ‘ Plochy zelené ochranné a izolacni 5,1053 5,1053 4,8751 0,1931 0,0371 1,7857 74,36 ano
Plochy zelené ochranné a izolacni celkem /ZO/ 5,1053 5,1053 0 0 0 0 0 0 4,8751 0 0,1931 0,0371 1,7857 74,36
ZABOR ZPF CELKEM 6,8653 6,4163 0 0 0,1925 0 0,2565 0 5756 | 0,5714 0,1931 0,3448 1,8574 100,00
% ‘ 93,46 0,00 0,00 2,80 0,00 3,74 0,00 83,84 8,32 2,81 5,02 27,05
Tab. 6 — Zabory ZPF - k.4. TfemoS$nice
Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
kod Katastralni Gzemi zabor [hal [ha] Investice %
vyuziti ZPF orné ovocne | trvalé do pudy ’
[ha] 2 chmelnice | vinice zahrady travni L. 1. 1l IV. V.
puda sady
porosty
k.0. Belcice u Ostredka 0,7234 0 0 0 0,3454 0 0,378 0 0 0,703 0 0,0204 0,0319 0,92
SV | k.0. Ostfedek 0,6704 0,4901 0 0 0,1803 0 0 0 0 0,6642 0 0,0062 0 0,85
k.0. Tremos$nice 1,76 1,311 0 0 0,1925 0 0,2565 0 0,8809 0,5714 0 0,3077 0,0717 2,24
Plochy smiSené obytné celkem 3,1538 1,8011 0 0 0,7182 0 0,6345 0 0,8809 1,9386 0 0,3343 0,1036 4,02
BV ‘ k.0. Ostredek 16,6526 | 11,7092 0 0 0,2304 0 4,713 0 0,2453 7,732 0 8,6753 0,1921 21,23
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské celkem 16,6526 | 11,7092 0 0 0,2304 0 4,713 0 0,2453 7,732 0 8,6753 0,1921 21,23
RI ‘ k.0. Bel¢ice u Ostiedka 0,408 0,1409 0 0 0,2671 0 0 0 0 0,358 0 0,05 0 0,52
::Ie?lf:r!r,\ lg:;(reace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,408 01409 0 0 0.2671 0 0 0 0 0,358 0 0,05 0 0,52
k.0. Belcice u Ostiedka 12,3875 | 10,7652 0 0 0 0 1,6223 0 0 11,7425 0 0,645 5,039 15,79
VL
k.0. Ostfedek 29,8004 | 29,0171 0 0 0 0 0,7833 0 0,1877 29,6127 0 0 4,7967 37,99
Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl celkem /VL/ 42,1879 | 39,7823 0 0 0 0 2,4056 0 0,1877 41,3552 0 0,645 9,8357 53,79
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vz ‘ k.0. Ostredek 32568 |  3,2568 0 0 0 0 0 0 2,2401 0,1427 0 0,874 0 4,15
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba celkem /VZ/ 3,2568 3,2568 0 0 0 0 0 0 2,2401 0,1427 0 0,874 0 4,15
DM ‘ k.0. Ostfedek 0,2612 0,2612 0 0 0 0 0 0 0 0,2612 0 0 0,0756 0,33
C;Zﬁgymui‘;'l’gx‘;m:}"as‘“‘k‘”’y - komunikace mistniho | 45619 | o510 0 0 0 0 0 0 o| 02612 0 o| oor6| 033
Tl ‘ k.0. Ostredek 0,1293 0,1293 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 10,1293 0 0,16
Plochy technickeé infrasturktury celkem /Tl/ 0,1293 0,1293 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1293 0 0,16
ZS ‘ k.0. Ostfedek 0,2201 0,2201 0 0 0 0 0 0 0 0,2201 0 0 0 0,28
Plochy zelené soukromé a vyhrazené celkem /ZS/ 0,2201 0,2201 0 0 0 0 0 0 0,2201 0 0 0 0,28
- k.0. Ostfedek 6,9741 4,9397 0 0 0 0| 20344 0 0,2421 6,1143 0| 06177 0 8,89
k.u. Tremosnice 5,1053 5,1053 0 0 0 0 0 0 4,8751 0 0,1931 0,0371 1,7857 6,51
Plochy zelené ochranné a izolaénicelkem /ZO/ 12,0794 10,045 0 0 0 0| 20344 0 51172 6,1143 0,1931 0,6548 1,7857 15,40
W ‘ k.0. Ostfedek 0,0871 0,0871 0 0 0 0 0 0 0 0,0871 0 0 0 0,11
Plochy vodni a vodohospodaiskeé celkem /VV/ 0,0871 0,0871 0 0 0 0 0 0 0 0,0871 0 0 0 0,11
ZABOR ZPF CELKEM 78,4362 | 67433 0 0 1,2157 0| 97875 0 8,6712 58,2092 0,1931 | 11,3627 | 11,9927 100,00
% ‘ 100 85,97 0,00 0,00 1,55 0,00 12,48 0,00 11,06 7421 0,25 14,49 15,29
100,00 100,00

Tab. 7 — Zabory ZPF - celkovy prehled
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky
urcené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

Navrhem Uzemniho planu dojde k zaboru ploch PUPFL v rozsahu 0,0213ha. Pozemek je
zafazen do plochy Z10 - plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl. Jedna se o plochu pfevzatou z
platného Gzemniho planu, bez zmény v hranicich jejiho vymezeni.

Jedna se o pozemek, ktery prokazatelné neplini funkci lesa, nebot je oddélen silnici I1l/1107 od
sousedicich rozsahlych lesnich porostu. Nikdy tak nelze ocekavat naplnéni jeho funkce dle katastru
nemovitosti a s ohledem na navazujici planovanou primyslovou zé6nu nelze oéekavat pfipadné
rozSifeni ploch PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé projednani navrhu tzemniho planu.

p- Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé projednani navrhu tzemniho planu.

q. Udaje o poétu listti a poétu vykresu grafické éasti
Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje 66 listl. Graficka ¢ast Uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Pfedpokladané zabory padniho fondu 1:5000
6. Sir§i vztahy 1:50 000
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